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一、市场巡礼
1    一周大事记

5.28《信托公司参与股指期货交易业务指引》修订,信托公司参与期市标准将放宽。

5.29  银监会印发《关于鼓励和引导民间资本进入银行业的实施意见》。

5.31  陆家嘴信托恢复展业，推出首批信托计划。

2      热点聚焦

        TOT产品成固定收益信托新宠

       近年来，随着市场上对于信托产品的认知度大幅度提高，机构和大资金的个人客户购

买需求不断增加。尤其是一些实力雄厚的信托公司,推出的信托产品被市场追捧程度甚高,

一般的人很难买到，更别提300万元以下的客户。从融资方来看，目前经济处于底部，利

润增速放缓、成本上升压力大，致使中小企业的投融资需求明显下降，从而使信托产品的

发行趋缓。需求和供给的双面夹击，使得小额信托产品名额告急。在此背景下，越来越多

的信托公司开始通过TOT形式募集资金。TOT又称“信托中的信托”。通常在母信托层面

募集资金，投资于一个或多个子信托，间接通过子信托投资于具体的项目之中。在规模方

面，TOT产品的规模一般在5000万元以下，此种规模设计可以保证有足够的300万元以

下的名额。

     固定收益信托TOT对于投资者和信托公司来说，是双赢的产品。对于投资者，此种结

构可以有效地把300万元的名额降低到100万元甚至50万元。对于信托公司来说，这种产

品结构主要是作为信托公司的资金池的形式存在。若此类资金池能够稳定输送，可以保证

信托公司的项目得以顺利成立，将有效提高信托公司的项目效率和客户资金的使用效率。
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              吉林信托“诈骗案”敲响行业警钟      

       去年12月，戴某为偿还1.2亿元欠款，伙同他人编造项目、利用伪造财务资料，从吉

林信托骗取贷款1.5亿元。吉林信托2011年11月28日成立的吉信•松花江78号南山建材项
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二、产品动态

1

        

市场总揽

规模数量：平均募集规模低于上周

      本周共有15只产品成立，发行规模为55.616亿元，平均募集规模约为3.71亿元（详见附

录）。与上周相比，发行数量增加3只，环比增加25%；发行规模环比增加5.73%。

      本周参与产品发行的信托公司有11家，比上周增加5家，机构参与度为16.67%。   

       收益期限：平均预期收益超过10% 平均期限小于2年

       本周的主要收益区间集中在10%-12%，平均预期收益率为10.29%，环比增加3.73%（

详见图一）。有6只产品的预期收益率在10%-12%之间，数量占比为40%；募集规模14.15

亿元，规模占比为25.44%。有5只产品的预期收益率在8%-10%之间，数量占比为33.33%；

募集规模30.761亿元，规模占比为55.31%。

1

      

目收益权集合资金信托计划，在贷后自查管理中发现了项目公司资金流向异常且财务报告有造

假疑点等问题，此后吉林信托及时向公安机关报案并得到处理。长春市公安局今年2月23日对

该案立案侦查，3月16日将戴某等8名犯罪嫌疑人抓获，目前该案还在进一步调查审理当中。

       如果吉林信托因没有实地调查而忽略了风险控制，造成这一结果，无论案件最终结果如

何，信托公司必须对没有尽职调查而负责，按照规定将由信托自有资产偿付投资者的损失。今

年以来吉林信托仅发行了4款集合信托计划，监管层对吉林信托加强了监管及项目审批。
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       从产品期限来看，本周产品平均期限为1.79年，环比减少19.73%（详见图二）。本

周2年期限的产品最多（8只），数量占比53.33%；发行规模为39.966亿元，规模占比为

71.86%。其次，1.5年期的产品有4只，募集规模8.35亿元，数量占比26.67%，规模占比

15.01%。

投资领域：房地产类信托重拾升势

       本周投向房地产的产品最多（7只）数量占比47%；发行规模为20.65亿元，规模占比

37.13%。本周有2只产品投向基础产业，但发行规模达到26亿元，规模占比46.75%。其中
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2  特别关注

        大有财富作为一家独立、专业的第三方理财顾问和资产管理机构，依托专业化产品投

研和财富管理，专注金融理财研究，为投资者特别关注了22家有央企背景以及有业务特

色的信托公司。

      从产品成立的情况来看，本周共有北京信托、长安信托和中铁信托等9家公司的23只

信托产品成立（详见表一），成立规模为53.60亿元。与上周相比，产品数量增加10只，

规模增加35.09亿元。

中融信托推出的“海河建设信托贷款集合资金信托计划”，募集规模预计达到25亿元，信

托资金用于支付天津城投委托海河建设负责的十三个在建工程的项目工程款，期限2年，

预期收益率9%。
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表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

成立规模

（亿元） 

北京信托·长盈 10 号保障房集合资金信托计划 3 11% 房地产 2 

北京信托·合利稳健收益（2期）-II集合资金信托计划 5 —— 证券市场 2.25 

长安信托·斯达克公牛 1期（长安投资 192号）证券投资集合资金信托计划 10 —— 证券市场 —— 

长安信托·热联财富 1 号仓单收益权投资集合资金信托计划 1 6.2% 工商企业 1.5 

长安信托·南京江宁经济技术开发总公司应收账款收益权集合资金信托计划 1.5 9.5% 工商企业 2 

长安信托·天骄 5 号中小企业发展集合资金信托计划 1 9% 工商企业 0.46 

大业信托·2012 年商圈通 2号集合资金信托计划  —— —— —— 1.899 

华融信托·国中星城股权收益权集合资金信托计划 2 12.5% 房地产 2.08 

华润信托·鼎新 57 号长兴佳源英伦都市项目集合资金信托计划 2 10% 房地产 0.8 

华润信托·焱金 5 号美锦能源集团有限公司集合资金信托计划 —— —— 其他 3 

华润信托·焱金 6 号山西汾西太岳煤业股份有限公司集合资金信托计划 —— —— 其他 3 

华润信托·隆基泰和项目集合资金信托计划 2 11.3% 房地产 3 

华鑫信托·瑞华兴盛 29 号结构化证券投资集合资金信托计划 1.5 —— 证券市场 —— 

华鑫信托·华荣 1 期股权收益权集合资金信托计划 2 12% 工商企业 5.966 

五矿信托·北京城建海创贷款集合资金信托计划 2 15% 房地产 4 

五矿信托·天津市海河建设信托贷款集合资金信托计划一期 1.5 9.5% 房地产 6.325 

中粮信托·东丽湖建发应收账款（2期）集合资金信托计划 2 12% 基础产业 1.2 

中铁信托·银杏 1204期成都金牛万达广场项目集合资金信托计划 1.5 —— 房地产 11 

中铁信托·丰利 1217期大连银行项目集合资金信托计划 1 9% 工商企业 0.82 

中铁信托·武汉联发半岛酒店项目集合资金信托计划 1.5 10.3% 房地产 0.6602 

中铁信托·恒大成都并购贷款项目集合资金信托计划  1.5 10.5% 房地产 0.31 

中铁信托·优质物业收益权投资项目（一期）集合资金信托计划 2 —— 房地产 0.85 

中铁信托·重庆南方金山谷股权投资项目集合资金信托计划 2 10% 工商企业 0.4806 

总计 53.6008 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 6 月 1 日） 

       本周共有长安信托、中铁信托和中投信托等3家公司的4只信托产品发行（详见表二），

发行规模为8.35亿元。

       经过测算，这4只产品的平均预期收益率为9.40%，平均期限为1.33年。与全部66家信

托公司的数据相比，平均预期收益减少8.65%，平均期限减少25.70%（详见表三）。
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三、大有商学院

3  产品精解

        中铁信托•聚金稳健增值10号集合资金信托计划（即将推出）

       近期，随着机构和大资金的个人客户购买需求不断增加，不少信托产品一经推出，马上

就被一抢而空，小额客户的名额少之又少。因此，300万元以下的客户很难买到较为满意的

信托产品。TOT产品则是小额客户参与信托计划的绝佳机会。TOT产品的规模一般在5000万

元以下，此种结构可以有效地把300万元的额度降低到100万元甚至50万元，保证有足够的

300万元以下的名额。

       大有财富将在6月中旬推出的这款TOT产品，由央企信托公司——中铁信托发行，期限

18个月，预期收益率8%-9%，50万元即可购买，大大降低了投资者的购买门槛。该信托精

选并同时投资于两个及两个以上信托计划，重点投资于基础设施、股票质押、企业贷款、应

收账款等非地产类项目，有效降低了系统性和非系统性风险，使投资者能以较低的资金同时

投资于多个信托计划。为保证项目资金安全，中铁信托不仅配备了专业管理团队，而且采用

了贷款、股权投资、债权投资等多重资金运用方式进行组合投资，极大程度地分散了投资风

险。

表二：本周集合信托产品发行统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期收

益率 
资金投向 

发行规模 

（亿元） 

长安信托·杉杉青骓 2 号债券投资集合资金信托计划 1 6% 证券市场 3 

中铁信托·恒大成都并购贷款项目集合资金信托计划 1.5 10.5% 房地产 1.55 

中铁信托·武汉联发半岛酒店项目集合资金信托计划 1.5 10.3% 房地产 1.8 

中投信托·中企上城信托贷款集合资金信托计划 1.33 11% 房地产 2 

总计 8.35 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 6 月 1 日） 
表三：信托公司基本数据比较 

 22家信托公司 66家信托公司 比较 

平均预期收益率 9.40% 10.29% -8.65% 

平均期限 1.33 1.79 -25.70% 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 6 月 1 日） 



    07 

   2   信托ABC

    公司设立信托：是信托公司受委托人委托代为办理有关公司设立事项的信托。委托人一般为

公司的发起人。信托公司根据公司的设立方式（发起设立或募股设立）办理有关公司设立的法

律手续，报送有关文件。采取发起设立方式，信托公司只负责监督发起人的认购情况；采取募

股设立方式，信托公司一般负责向社会募集股票的工作。待公司依法宣告成立时，信托关系即

告结束。公司设立信托实为代理业务，信托公司为代理人，只为公司设立代为办理有关筹建事

务。
 3   理财悟语

       “我会计算星辰的运行，却不会计算人们的疯狂。”——牛顿

         物理学家牛顿发现了力学三定律 , 这是天才的发现。但牛顿并没有投资天赋 , 他在

1720 年英国“南海泡沫事件”中亏损巨大。英国南海公司表面上专营英国与南美洲等地贸易，

但实际上是一所协助政府融资的私人机构。南海公司在夸大业务前景及进行舞弊的情况下被

外界看好 , 股价由 1720 年年初约 120 英镑急升至同年 7 月的 1000 镑以上 , 引致全民疯狂

炒股。市场上随即出现“泡沫公司”试图趁南海股价上升的同时分一杯羹。为规管这些不法

公司的出现 , 英国国会在 6 月通过《泡沫法案》, 炒股热潮随之减退 , 并连带触发南海公司股

价急挫 , 至 9 月暴跌回 190 镑以下的水平 , 不少人血本无归 , 连著名物理学家牛顿爵士也蚀

本离场。他后来自嘲道：“我会计算星辰的运行 , 却不会计算人们的疯狂。”如果牛顿没有因

亏损遭受精神创伤的话 , 也许他很可能发现“力学第四定律”：对于整体投资者 , 回报与运动

速度成反比。

        A： 从信托的定义看，客户是基于对信托公司的信任，才将财产权委托给信托公司管理

或者处分的，如果信托公司严格按照合同签署的理财计划管理信托项目，没有违规操作，但信

托财产还是发生了风险，这个损失是由信托财产来承担的；反过来，如果能证实信托公司没有

按照合同约定来管理和运用信托财产，或者是在实际操作中有操作失误、违规行为，那么造成

的损失则应该由信托公司用固有财产承担，也就是信托公司要自己掏腰包来赔偿客户的损失。

1   Q&A

     Q：委托人参与的信托计划亏损了，信托公司要赔偿吗？
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附录：本周集合信托产品发行统计 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

爱建信托·杭州宇东特定资产收益权集合资金信托计划 2 12% 房地产 5 

北方信托·天津红康投资发展有限公司股权投资集合资金信托计划 2 13% 工商企业 1.6 

长安信托·杉杉青骓 2 号债券投资集合资金信托计划 1 6% 证券市场 3 

国元信托·宁国国投公司股权受益权投资(二期)集合信托计划 2 10% 其他 0.65 

湖南信托·湘财源 2012-18 号集合资金信托计划 2 10% 基础产业 1 

湖南信托·湘潭高新技术产业开发区棚户区改造集合资金信托计划 3 11% 房地产 0.8 

吉林信托·长白山【27】号天汇棚改集合资金信托计划 2 12.5% 房地产 6 

金谷信托·永同昌建设经营收益权投资信托计划 1.5 10.5% 工商企业 3 

山东信托·鼎鑫 2 号（虚苑版画）艺术品投资集合资金信托计划 2 —— 其他 0.105 

中融信托·海河建设信托贷款集合资金信托计划 2 9% 基础产业 25 

中融信托·天晟新材股权收益权 2 期集合资金信托计划 2 9% 工商企业 0.611 

中融信托·中庚城物业收益权投资集合资金信托计划 1 9.5% 房地产 3.5 

中铁信托·恒大成都并购贷款项目集合资金信托计划 1.5 10.5% 房地产 1.55 

中铁信托·武汉联发半岛酒店项目集合资金信托计划 1.5 10.3% 房地产 1.8 

中投信托·中企上城信托贷款集合资金信托计划 1.33 11% 房地产 2 

合计 55.616 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 6 月 1 日） 
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       邮编：100020

       电话：010-59526188
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房地产信托产品收益率预计将加速上涨，密集兑付期的整体风险可控
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