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一、市场巡礼
1    一周大事记

7.2  中海信托首单保障房信托“上海浦东曹路保障房贷款集合资金信托计划”如期

       兑付。

7.3  招商银行终止收购西藏信托。

7.4  山东信托发行“美钻之缘1号钻石投资基金集合资金信托计划”试水钻石信托。

2      热点聚焦

        地产信托收益需求不受利率市场化影响

       今年以来，随着资本市场持续低迷和楼市前景的不确定性增加，更多的高净值客户将

其资产配置的天平向信托理财倾斜，一些地区的信托产品甚至因此出现被“秒杀”现象。

不过，信托理财的收益率已不如前几年吸引人。货币政策的放宽使市场资金面紧张情况结

束，加之经济下滑，企业资金需求将有所减弱；其次，金融机构对货币宽松会形成一定预

期，银行会增加贷款投放，企业融资困难将得到一定程度缓解；再次，基准利率的下调会

直接引起银行资产业务价格的下滑。企业获得低成本的银行贷款变得相对容易，无疑压缩

了信托公司业务的空间。

        但是地产信托收益需求不受利率市场化影响，原因在于：央行两次降息不会对房地

产信托需求构成分流，也不会增加银行的开发贷款，故开发商通过信托融资的需求依然存

在；其次，降息会使银行对公贷款增加，这将减少工商企业的信托融资需求。再次，时下

上马的基础设施建设项目较多，如 2008-2009 年一样，这部分的资金需求大多也将由商

业银行满足。
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              信托公司“不差钱”      

       从 2011 年初至今增加注册资本的信托公司中，平均每家信托公司的增资额为 7.89

亿元。注册资本增加 10 亿元以上的信托公司有 6 家，分别是爱建信托（20 亿元）、中海
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二、产品动态

1

        

市场总揽

规模数量：募集规模增长近五成

       本周共有18只产品成立，发行规模为66.40亿元，平均募集规模约为3.69亿元（详见附

录）。与上周相比，发行数量减少2只，环比减少10%；发行规模环比增加46.50%。本周参

与产品发行的信托公司有13家，比上周减少1家，机构参与度为19.70%。

      本周产品募集规模较上周增长近五成，募集规模最大的两只产品分别是：中融信托发行

的“海河建设信托贷款集合资金信托计划”（25亿元），新时代信托发行的“恒新2号集合

资金信托计划”（10亿元）。其中，中融信托项目预计募集规模25亿元，首期最低募集规

模2亿元，信托资金用于支付天津城投委托海河建设负责的十三个在建工程的项目工程款，

期限2年；新时代信托“恒新2号”主要投资于金融股权收益权，信托期限为5年，预期收益

率为6.5%-9%/年。

        收益期限：平均预期收益率增至10.40%

       本周的主要收益区间集中在8%-10%和10%-12%（各有7只产品，数量占比38.89%），
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信托（13 亿元）、渤海信托（12.04 亿元）、中航信托（12 亿元）、中融信托（10.2 亿元）、华

鑫信托（10 亿元）。上述 6 家信托公司除了爱建信托之外全部为国有企业控股，因此在增资的

过程中也相对“财大气粗”。

       截至目前，注册资本超过10亿元的信托公司已经达到46家，其中平安信托仍以69.88亿元

的注册资本傲视群雄，排名第二的昆仑信托注册资本为30亿元，而爱建信托因为近期的20亿

元增资计划完成，注册资本金已与昆仑信托平齐，亦为30亿元。占据前三名位置。

       注册资本金超过 20 亿元的信托公司分别为 : 华润信托（26.3 亿元）、中诚信托（24.57）、

重庆信托 (24.39 亿元）、上海信托 (25 亿元）、江苏信托 (24.83 亿元）、中海信托（25 亿元）、

外贸信托（22 亿元）、华信信托（20.57 亿元）、华宝信托（20 亿元）、华能信托（20 亿元）、

渤海信托 (20 亿元）、交银信托 (20 亿元）。
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平均预期收益率为10.40%，较上周增加3.28%（详见图一）。预期收益率在8%-10%之间

的产品募集规模40.1亿元，规模占比为60.39%。其次，预期收益率在10%-12%之间的产

品募集规模15.60亿元，规模占比为23.49%。

       从产品期限来看，本周产品平均期限为2.34年，环比减少7.51%（详见图二）。本周2

年以上的产品达到8只，数量占比44.44%；发行规模为24.85亿元，规模占比为37.42%。

其次，2年期限的产品有7只，数量占比38.89%；发行规模为34.35亿元，规模占比为

51.73%。
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2  特别关注

        大有财富作为一家独立、专业的第三方理财顾问和资产管理机构，依托专业化产品投

研和财富管理，专注金融理财研究，为投资者特别关注了22家有央企背景以及有业务特

色的信托公司。

     从产品成立的情况来看，本周共有长安信托、五矿信托、中粮信托、中铁信托和中信

信托等5家公司的10只信托产品成立（详见表一），成立规模为29.6125亿元。与上周相

比，产品数量减少7只，规模增加1.1965亿元。

投资领域：资金偏好基础产业领域

       本周排在资金投向首位的是工商企业信托（5只），数量占比28%；其次是房地产信托

和资金投向基础产业的信托，各有4只，数量占比22%。

       然而从募集规模来看，投向基础产业的资金为35.76亿元，规模占比为53.86%，超过

本周总体募集规模的五成；投向房地产和工商企业的资金合计为15.55亿元，连基础产业信

托资金的一半都不到。由此可见，本周资金偏好收益稳健、安全性较好的基础产业信托。

对房地产等高风险领域的热情减退。
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      本周共有长安信托、昆仑信托、中铁信托和中信信托等4家公司的8只信托产品发行（详

见表二），发行规模为11.1595亿元。

       经过测算，这 8 只产品的平均预期收益率为 9.78%，平均期限为 2.02 年。与全部 66

家信托公司的数据相比，平均预期收益减少 5.96%，平均期限减少 13.68%（详见表三）。

表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期收

益率 
资金投向 

成立规模

（亿元） 

长安信托·群升集团流动资金贷款项目集合资金信托计划 1.25 10% 工商企业 1.8 

长安信托·融禾农业应收债权集合资金信托计划 1.5 11% 基础产业 1.5 

五矿信托·民晟金马债券投资结构化集合资金信托计划 1.5 5.6% 证券市场 6.8275 

五矿信托·天南 2 号应收账款收益权投资集合资金信托计划 1 6.8% 工商企业 2.693 

五矿信托·天南 1 号应收账款收益权投资集合资金信托计划 1 6.8% 工商企业 2.69 

中粮信托·东丽湖建发应收账款（3期）集合资金信托计划 —— —— 基础产业 1.682 

中铁信托·西安威华流动资金贷款项目集合资金信托计划 1 —— 房地产 0.45 

中铁信托·泰州碧桂园凤凰温泉酒店项目集合资金信托计划 1 9% 房地产 0.5 

中铁信托·首开集团宝信实业贷款项目集合资金信托计划 2 10% 房地产 1.15 

中信信托·民惠 4 号相城城建应收账款流动化信托项目 2 9.1% 基础产业 10.32 

总计 29.6125 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 7 月 8 日） 

表二：本周集合信托产品发行统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期收

益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

长安信托·中安信邦流动资金贷款集合资金信托计划 1.25 9.7% 工商企业 1 

长安信托·民生保腾一号投资集合资金信托计划（Ⅱ1-5 期） 0.42 6% 工商企业 3.2 

昆仑信托·盛安矿业项目集合资金信托计划（第一期） 3 13.5% 工商企业 2 

中铁信托·金丰 44 期集合资金信托计划 2 9.5% 证券市场 0.1 

中铁信托·金丰 45 期集合资金信托计划 2 9.5% 证券市场 0.1 

中铁信托·龙誉汽车产业基地项目集合资金信托计划 3 11% 工商企业 1.1 

中铁信托·科瑞集团流动资金贷款项目集合资金信托计划 2 9% 工商企业 0.9 

中信信托·民惠 5 号武进交发应收账款流动化信托项目 2.5 11% 基础产业 2.7595 

总计 11.1595 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 7 月 8 日） 



    06 

     

    

3  产品精解

        中铁信托•聚金稳健增值10号集合资金信托计划（热销产品）

        6月8日和7月6日，央行在不到一个月的时间内两次下调金融机构人民币存贷款基准利

率。降息后，一年期存款和贷款利率分别为3%和6%。这是2008年以来首次开启降息通道，

理财产品的预期收益率也将会随之下行，特别是银行理财产品，预期收益率紧跟着存款基准

利率的步伐下调。以某商业银行滚动推出的一款9个月期限的理财产品为例，年初的预期收

益率为5.8%；到了6月中旬，这款产品的预期收益率则降到了5.3%；7月6日再次降息后，预

期收益率已经跌破5%。

       相比较而言，信托产品对降息的反应有一定的时滞性，不会马上就反应在预期收益率上。

大有财富正在热销的这款由央企信托公司——中铁信托发行的 TOT 产品，预期收益率为

8%-9%，仍保持着降息前的水平，为购买该信托产品的投资者提前锁定较好的收益。

       而且，TOT 产品 50 万元起购，大大降低了投资者的购买门槛，是小额客户参与信托计

划的绝佳机会。该信托精选并同时投资于两个及两个以上信托计划，重点投资于基础设施、

股票质押、企业贷款、应收账款等非地产类项目，有效降低了系统性和非系统性风险，使投

资者能以较低的资金同时投资于多个信托计划。为保证项目资金安全，中铁信托不仅配备了

专业管理团队，而且采用了贷款、股权投资、债权投资等多重资金运用方式进行组合投资，

极大程度地分散了投资风险。

       专业人士建议，在利率下行的市场环境中，未来理财市场的收益率将会整体走低。投资

者增持中长期信托理财产品的配置、锁定高收益，以保障资产的保值增值。中铁信托推出的

这款 TOT 产品期限 18 个月，预期收益率好，风控措施严谨，值得投资。

表三：信托公司基本数据比较 

 22家信托公司 66家信托公司 比较 

平均预期收益率 9.78% 10.40% -5.96% 

平均期限 2.02 2.34 -13.68% 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 7 月 8日） 
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三、大有商学院

1   Q&A

     Q：购买信托时，委托人可以是正在上小学的11岁孩子吗？

           A： 我国《信托法》第 19 条规定：“委托人应当是具有完全民事行为能力的自然人、法

人或者依法成立的其他组织。”根据该条规定，如果是自然人购买信托，必须具备完全民事行

为能力。根据我国《民法通则》的规定，具备完全民事行为能力的自然人有两类：一、我国

18 周岁以上的可以独立进行民事活动的公民；二、16 周岁以上不满 18 周岁的公民，能以自

己的劳动收入为主要生活来源的，视为完全民事行为能力人。这两类人可以作为委托人设立信

托。

       您的孩子正在上小学，年龄不到 16 岁。我国 10 周岁以上不满 18 周岁的公民为限制民

事行为能力人，他们只能进行与其年龄、智力相适应的民事活动，其他活动由其法定代理人代

理或者征得其法定代理人同意。限制民事行为能力人本人不具有信托委托人的资格，如果要设

立信托，必须通过其法定代理人代理进行。也就是说，您可以以自己的名义为孩子购买信托。

   2   信托ABC

    公司解散清算信托：信托公司受委托人委托，代为办理有关公司的解散清算事项。委托人

既可以是待解散清算的公司，也可以是法院。信托公司接受委托人委托后，即代为委托人向主

管部门申办解散手续。信托公司对公司进行清算，即对公司的资产、债权和债务等关系进行清

理，为公司偿还债务，收取公司的对外债权，缴清公司应纳税款并对公司的剩余财产按公司章

程或公司的有关规定进行处置等。清算结束后，信托公司须提出清算报告和有关财务报表送交

委托人和法院。
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 3   理财悟语

        “如果你不愿意持有一只股票 10 年，那么就连 10 分钟都不要持有。”

                                                                                                    ——沃伦•巴菲特

       巴菲特一直坚持“财富增值，贵在坚持”的观点。从几十年的投资经验来看，巴菲特

认为短期的市场预测是有“毒”的，应该锁在安全的地方，远离孩子，以及那些在市场中

表现得像孩子一样的成年人。“我们长期以来感到，股市预测的唯一价值就是替算命行业做

广告。即便现在，我依然相信。”他说。
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附录：本周集合信托产品发行统计 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

长安信托·中安信邦流动资金贷款集合资金信托计划 1.25 9.7% 工商企业 1 

长安信托·民生保腾一号投资集合资金信托计划（Ⅱ1-5 期） 0.42 6% 工商企业 3.2 

东莞信托·宏信花样年集合资金信托计划 2 11% 房地产 2 

方正信托·邳州润城合同债权投资集合资金信托计划 1.5 9% 基础产业 3 

湖南信托·陆都小区项目集合资金信托计划 2.5 12.5% 房地产 1.5 

昆仑信托·盛安矿业项目集合资金信托计划（第一期） 3 13.5% 工商企业 2 

山西信托·信德 5 号集合资金信托计划 3 12% 其他 0.886 

四川信托·宜宾和都国际集合信托计划 2 12% 房地产 2.25 

苏州信托·恒润 1204（新区重建股权增资）集合资金信托计划 3.5 10.5% 基础产业 5 

新华信托·华恒 13 号永川区港桥物流园贷款集合资金信托计划 2.5 11% 房地产 1.6 

新华信托·华岳 1 号投融资并购基金集合资金信托计划 2 13% 其他 4 

新时代信托·恒新 2 号集合资金信托计划 5 9% 其他 10 

中融信托·海河建设信托贷款集合资金信托计划 2 9% 基础产业 25 

中铁信托·金丰 44 期集合资金信托计划 2 9.5% 证券市场 0.1 

中铁信托·金丰 45 期集合资金信托计划 2 9.5% 证券市场 0.1 

中铁信托·龙誉汽车产业基地项目集合资金信托计划 3 11% 工商企业 1.1 

中铁信托·科瑞集团流动资金贷款项目集合资金信托计划 2 9% 工商企业 0.9 

中信信托·民惠 5 号武进交发应收账款流动化信托计划 2.5 11% 基础产业 2.7595 

合计 66.3955 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 7 月 8 日） 
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房地产信托产品收益率预计将加速上涨，密集兑付期的整体风险可控
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