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一、市场巡礼
1    一周大事记

8.07  北京市将试点发行房地产信托投资基金。

8.09  大有财富应邀出席中国信托业高峰论坛。

8.10  凯雷集团将收购法兴银行麾下的西部信托。

2      热点聚焦

        “稳增长”引爆基建信托热潮

       7月以来，投向基础设施领域的信托产品数量连续四周排在首位。政策导向成为基建

信托火爆的一个导火索。审计署审计结果显示，2012年和2013年将是中国地方债务到期

的高峰，两年到期额度合计超过3万亿元。7月6日，全国人大《预算法修正案(草案二次

审议稿)》直接叫停地方政府自主发债，地方政府一条重要的融资渠道关闸。由于地方性

融资平台债务集中到期，需要迅速融资，信托作为短期融资平台，成为地方政府直接快速

缓解地方债压力的途径之一，而且稳增长的前提下，地方政府会通过基建项目的上马拉动

内需，刺激经济回暖，这一背景下，基建类信托自然被拉动。

       此外，国家统计局7月13日发布的数据显示，上半年GDP累计同比增长7.8%，二季度

当季同比增长7.6%，均创下2009年二季度以来的最低水平。基础设施建设作为拉动GDP

的重要因素，未来一段时间势必会受到地方政府的重视，信托公司此时推出合适的信托产

品，一方面能促进地方政府完成投资重任，另一方面可以获得可观的收益。不仅如此，基

建信托的收益也出现逆转，二季度以来，部分基建信托2年期产品预期收益率已经突破了

10%，部分甚至达到15%。
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       收益的飙升，加上基建信托一般有政府的财政兜底，在宏观经济形势不景气的情况

下，投资者更看好这类产品，基建信托产品一般会选择财政状况良好的地方政府合作，

产品门槛一般是100万元起步，最新的几款产品周期为1~5年不等，差不多两周时间产品

就可以预订完，势头赶上了当初房地产信托的销售热度。
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       招商银行为《集结号》提供贷款的案例，有望成为电影信托模板。2006 年，招商银行

为华谊兄弟拍摄《集结号》提供了 5000 万元贷款，该项目的尽职调查从 2006 年 6 月开始，

历经两个多月。2006 年 8 月 29 日通过终审并放款。对电影的贷款主要有三个风险点：拍摄

许可风险、拍摄完工风险、影片销售风险。当时华谊兄弟将《集结号》的版权和全球票房作

为质押，因此招商银行方面将风控重点放在拍摄和销售过程。

       2007 年 12 月 20 日冯小刚首部战争大片《集结号》吹响了当年度贺岁档期票房争夺战，

发行规模为 630 余个胶片拷贝和 300 多块数字银幕，最终票房接近 2.6 亿元。由于不需要和

别的投资商分享收益。还本付息后，华谊兄弟在《集结号》上的投资获得了相当丰厚的回报，

而招商银行的首次“触电”也大获成功。与院线分账后，大概有百分之六十至七十归华谊兄

弟。即使不算海外票房和音像制品收入，8000 万成本，2.6 亿元票房收入，这样的投资回报

完全可以支持一个年收益率超过 15% 的信托产品。

市场总揽

规模数量：量价齐跌

      本周共有17只产品成立，发行规模为47.08亿元，平均募集规模约为2.77亿元（详见附

录）。发行数量比上周减少2只，发行规模环比减少36.10%。本周参与产品发行的信托公司

有13家，比上周减少1家，机构参与度为19.70%。      

         收益期限：平均期限飙升至2.27年

       本周产品的平均预期收益率为9.61%，较上周增加1.48%（详见图一）。

     本周主要收益区间为8%-10%,发行8只产品，发行规模18.2亿元，数量占比为47.06%,规

模占比为38.66%；其次，是预期收益率在10%-12%之间的产品，发行数量6只，发行规模

15.38亿元，数量占比35.29%，规模占比为32.67%。6只，发行规模15.38亿元，数量占比

      “电影信托”收益率预超15%

二、产品动态

1



     03 

        

       

       本周产品平均期限由上周的1.59年飙升至2.27年，环比增加42.77%（详见图二）。

       1年期产品仅有2只，发行规模4.6亿元，数量占比11.76%，规模占比9.77%；本周2年

期的产品数量有6只，发行规模12.48亿元，数量占比为35.29%，规模占比为26.51%。除此

之外,有5只产品期限在2年以上，发行规模19亿元，数量占比29.41%，规模占比40.36%。

1

数据来源：大有财富金融产品中心 

数据来源：大有财富金融产品中心 
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2  特别关注

       大有财富作为一家独立、专业的第三方理财顾问和资产管理机构，依托专业化产品投

研和财富管理，专注金融理财研究，为投资者特别关注了22家有央企背景以及有业务特

色的信托公司。

       从产品成立的情况来看，本周共有北京信托、长安信托、中航信托和中信信托等8家

公司的12只信托产品成立（详见表一），成立规模为29.005亿元。与上周相比，产品数

量减少3只，规模减少16.02亿元。

       投资领域：房地产信托仍居榜首

       本周房地产信托产品仍居榜首，发行6只产品，发行规模17.2亿元,数量占比35.29%,

规模占比36.53%；但是，其规模占比与上周相比有大幅下降，上周房地产信托发行规模

接近总体发行规模的八成。

       资金投向其他领域的产品有4只，发行规模16亿元，数量占比23.53%，规模占比为

33.98%。

数据来源：大有财富金融产品中心 
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表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

成立规模

（亿元） 

北京信托·盈合 4 号集合资金信托计划 3 11.3% 基础产业 1.965 

长安信托·华丽家族股权收益权集合资金信托计划 1.5 6 房地产 1 

长安信托·南通新家园应收债权买入返售集合资金信托计划 2 10% 基础产业 3.42 

华鑫信托·盛泓新桥集合资金信托计划  2 8.75% 工商企业 —— 

建信信托·山东路桥应收账款投资集合资金信托计划  1 6.8% 基础产业 3 

中航信托·天启 124 号流动资金贷款项目集合资金信托计划 1 9.5% 工商企业 1.52 

中铁信托·优债 1263 期成都国贸城市政道路建设集合资金信托计划 B 类 3 9.2% 基础产业 0.5 

中铁信托·优债 1264 期金牛区大天路万石路立交工程集合资金信托计划 4 —— 基础产业 0.5 

中投信托·时代倾成信托贷款集合资金信托计划 1.5 —— —— 3 

中投信托·富力应收债权投资集合资金信托计划 1.5 —— 信托贷款 5 

中信信托·稳健分层型证券投资集合资金信托计划 1206 期 1 6.6% 证券市场 0.6 

中信信托·虹道 3 号中一贷款集合信托计划 2 10.5% 房地产 8.5 

总计 29.005 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 8 月 12 日） 

       本周共有长安信托、华融信托、建信信托和中铁信托的10只信托产品发行(详见表二)，

发行规模为29.28亿元。

       经过测算，这10只产品的平均预期收益率为9.26%，平均期限为2.06年。与全部66家

信托公司的数据相比，平均预期收益率减少3.64%，平均期限减少9.25%（详见表三）。

表二：本周集合信托产品发行统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期收

益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

北京信托·隆基泰和国际广场投资项目集合资金信托计划 2 12.8% 房地产 4.5 

长安信托·民生保腾 1 号投资集合资金信托计划（Ⅵ1-2 期） 1 4.6% 证券市场 4 

华融信托·上陵实业集团股权收益权集合资金信托计划  2 11% 工商企业 1.49 

建信信托·光大阳光财富通集合资金信托计划 5 5.6% 其他 5 

山东信托·弘毅产业 13 号集合资金信托计划  1 8.5% 工商企业 0.6 

中铁信托·优债 1260 期中南建设项目集合资金信托计划 3 9.8% 房地产 1 

中铁信托·丰利 1229 期乐视网项目集合资金信托计划 1.5 8.5% 其他 0.5 

中投信托·绍兴袍江新区基础设施建设集合资金信托计划 2 10.5% 基础产业 2.19 

中投信托·云城保障房建设基金（1 期）集合资金信托计划  2 12% 房地产 7 

中投信托·富阳城投应收债权投资集合资金信托计划  1.08 9.3% 房地产 3 

总计 29.28 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 8 月 12 日） 
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3  产品精解

        中航信托•天启267号柳州城投贷款集合资金信托计划（往期项目）

       该项目向柳州市城市投资建设发展有限公司（简称“柳州城投”）发放信托贷款，用于

日常经营周转，募集总规模5亿元，其中期限为12个月的信托资金规模为1000万元，期限为

18个月的信托资金规模为1000万元，期限为24个月的信托资金规模为48000万元。预期年

化收益率根据期限的不同，从9%到10.5%不等。

       柳州城投以其未来经营收入偿还本信托贷款。国家开发银行对柳州城投未来自有现金流

进行了测算，2012年—2014年现金收入合计分别为：34亿元、30亿元、50亿元。柳州城投

以其合法持有的3块共29万平方米商服用地（土地证号：柳国用（2012）第102421号、柳

国用（2012）第101852号、柳国用（2012）第101885号）为该笔贷款提供抵押担保，评

估值为126,752万元，抵押率为39.45%。

       该项目预期收益与期限有多重选择，风控措施严谨，融资方还款能力强、以12亿元土地

进行抵押担保。产品推出后深受投资者欢迎，很快就达到募集规模。

表三：信托公司基本数据比较 

 22家信托公司 66家信托公司 比较 

平均预期收益率 9.26% 9.61% -3.64% 

平均期限 2.06 2.27 -9.25% 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 8 月 12 日） 

三、大有商学院
1   Q&A

     Q：购买信托后，在信托期间如何了解所购买信托产品的有关信息？

           A： 信托公司会定期向客户进行信息披露，发布信托产品管理报告，以保障客户对信托

事务的知情权。

       《信托公司集合资金信托计划管理办法》指出，信托公司应当依照法律法规的规定和信托

计划文件的约定按时披露信息，并保证所披露信息的真实性、准确性和完整性。受益人有权
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向信托公司查询与其信托财产相关的信息，信托公司应在不损害其他受益人合法权益的前提

下，准确、及时、完整地提供相关信息，不得拒绝、推诿。

       《信托公司集合资金信托计划管理办法》还规定，信托计划发生下列情形之一的，信托

公司应当在获知有关情况后三个工作日内向受益人披露，并自披露之日起七个工作日内向受

益人书面提出信托公司采取的应对措施：1、信托财产可能遭受重大损失；2、信托资金使用

方的财务状况严重恶化；3、信托计划的担保方不能继续提供有效的担保。

   2   信托ABC

    信托受益权转让类产品：是指投资者可受让其他信托产品受益人转让其所持有的受益权。转

让人和受让人双方自行协商确定转让价款及支付方式。信托受益权转让后，受让人成为原信托

产品的新受益人，原信托合同中约定的资金运用方式和收益分配方式等均保持不变。

 3   理财悟语

       “钱不会走错路，它走的路永远是绝大多数人的要求满足和财富增值之路。”

                                                                                                                ——潘石屹

     

       钱不会走错路，但掌握财富的投资者却会迷途。你知道金钱的五大定律吗？第一定律：

金钱总喜欢慢慢流向那些愿意积累的人；第二定律：金钱愿意为懂得运用它的人工作；第三

定律：金钱会留在懂得保护它的人身边；第四定律：金钱会逐渐疏远那些不懂得管理它的人；

第五定律：金钱会从那些渴望获得暴利的人身边溜走。
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附录：本周集合信托产品发行统计 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

北京信托·隆基泰和国际广场投资项目集合资金信托计划 2 12.8% 房地产 4.5 

长安信托·民生保腾 1 号投资集合资金信托计划（Ⅵ1-2 期）  1 4.6% 证券市场 4 

国元信托·利辛县城乡建设投资有限公司债权投资集合信托计划  2 10% 房地产 0.6 

华宸信托·新工创业流动资金贷款集合资金信托计划 3 11% 工商企业 1 

华融信托·上陵实业集团股权收益权集合资金信托计划  2 11% 工商企业 1.49 

建信信托·光大阳光财富通集合资金信托计划 5 5.6% 其他 5 

山东信托·弘毅产业 13 号集合资金信托计划  1 8.5% 工商企业 0.6 

陕西信托·金万通镁业信托贷款集合资金信托计划  2.5 10% 工商企业 2 

四川信托·政建集团贷款集合资金信托计划 2 11.8% 工商企业 2.6 

四川信托·逸都花园项目特定资产收益权集合资金信托计划  2 10.5% 房地产 1.1 

新时代信托·恒新 2 号集合资金信托计划 5 8.5% 其他 10 

中铁信托·优债 1260 期中南建设项目集合资金信托计划 3 9.8% 房地产 1 

中铁信托·丰利 1229 期乐视网项目集合资金信托计划 1.5 8.5% 其他 0.5 

中投信托·绍兴袍江新区基础设施建设集合资金信托计划 2 10.5% 基础产业 2.19 

中投信托·云城保障房建设基金（1 期）集合资金信托计划  2 12% 房地产 7 

中投信托·富阳城投应收债权投资集合资金信托计划  1.08 9.3% 房地产 3 

中原信托·成长 150 期—集合资金信托计划  1.58 9% 其他 0.5 

合计 47.08 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 8 月 12 日） 
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房地产信托产品收益率预计将加速上涨，密集兑付期的整体风险可控
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