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一、市场巡礼
1    一周大事记

7.30  苏宁电器12亿信托融资首期完成，将用于购置商用物业。

7.31  平安信托首推自主管理净值型纯债基金“日汇金1号”。

8.01  安信信托为剥离实业资产，换发新金融牌照，发布停牌公告。

2      热点聚焦

        信托公司下半年关键词——风控

       近日，多家信托公司对下半年工作进行部署，“风控”无疑成为关键词。上半年，在

房地产信托、矿产信托和艺术品信托领域，风险时有暴露，在此形势下，各家信托公司年

中会议对风控的强调也显得必需和必要。

       据中金公司预计，7000亿房地产信托还款期集中在今后三年：2012年预计到期信托

规模2234亿，总还款额约2500亿，2013年预计到期信托规模2816亿，总还款额约3100

亿。不过，从上半年情况来看，虽然个别风险时有暴露，总体来看，风险仍在可控之内。

实际上，监管层对房地产信托风险的重视程度一直未有放松。上半年，银监会曾对信托公

司房地产信托业务进行窗口指导，银监会表示，房地产信托出现系统性、区域性风险的概

率相当小，但是单笔业务、单个机构由于业务激进出现风险的可能性还是存在的。令业界

欣慰的是，房地产信托在今年一季度首次出现负增长，在二季度趋势延续。房地产领域的

资金信托余额在二季度末继续下降，为67514875万元，占比12.81%。
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      另类化风潮渐起      

      银监会近年出台多项监管新政，使常规性信托产品，如房地产、银信合作、证券信托

等产品均受到不同程度的冲击，让部分信托公司开始将目光转移到一些另类理财领域，

如红木、生猪、陵园、翡翠等
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       红木信托——价值评估须谨慎。红木信托属广义上的艺术品信托范畴，但由于其价值变

化相对稳定，不如常见的艺术品如书法、画作等波动剧烈，并因其自身材质稳定，较易保存，

所以红木信托更多仍是以常规投资增值的方式出现。中诚信托今年推出国内首款红木信托产

品。该产品年化收益率 10.5%，投资者以不到 5000 万的价格购入福建聚仙堂拥有的标的红

木原料及红木家具，产品到期后由聚仙堂回购。该产品受托人购买的标的红木原料及红木家

具的评估价值为 3.35 亿元，而远远超过购入价。但条款规定，在福建聚仙堂违反回购义务时，

受托人可取消回购同时变现标的红木原料以及红木家具以实现收益。这意味着，若 3.35 亿

的评估价值涉嫌造假，而真实价值远不及购入价，委托人将被迫自己寻找接手买家并承担投

资损失。      

       陵园信托——需求将稳步增长。目前除吉林信托的陵园信托产品外，尚未有其他信托公

司跟进开发。该产品的运作方式是将信托资金贷款给某陵园开发公司，信托计划到期后由陵

园开发公司偿还本息。陵园属于公共项目，受到国家民政部门的支持，正常情况下陵园本身

不会遭遇意外的法律问题，这让该信托计划除却其合同向投资者提供的担保外，又额外多出

一层其他信托产品所不具备的保护，有利于保护投资者的利益。从市场需求来看，陵园的需

求将呈逐年增大之势。上世纪50-60年代是我国人口快速增长的时期，而如今这批人正纷纷

进入退休迟暮之年，在可以预见的未来里，人地矛盾尖锐的中国对此类产品的需求只会增

长，不会减少。不过，该产品仍有风险。一旦未来国家政策出现变化，引发地价下滑，则可

能对陵园信托投资者的利益造成损失。      

       翡翠信托——避险保值的选择。2010年至今翡翠涨幅超过30%，翡翠信托应运而生。

翡翠信托的运作方式与常规信托类似，所募集资金主要由受托人根据投资顾问的投资建议进

行翡翠交易。该款信托产品的主要风险在于，由于经过数年的价格上涨，市场已累积了部分

投机能量，这对翡翠的价格造成威胁。以黄金为例，黄金自去年末以来价格开始出现反复，

其中不乏较为剧烈的震荡。一方面是过去的涨势持续时间过长，投机者参与度增加，存在一

定获利回吐的需求；另一方面又受到全球政经大事的影响，一旦国际上传出任何有利于危机



二、产品动态
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       本周主要收益区间为8%-10%，发行11只产品，发行规模33.055亿元，数量占比为

57.89%，规模占比为44.87%；其次，是预期收益率在10%-12%之间的产品，发行数量4

只，发行规模29.308亿元，数量占比21.05%，规模占比为39.78%。

       本周产品平均期限为1.59年，环比减少16.75%（详见图二）。本周2年期的产品数量

1 市场总揽

规模数量：平均募集规模提升至3.88亿元

      本周共有19只产品成立，发行规模为73.673亿元，平均募集规模约为3.88亿元（详见附

录）。发行数量比上周增加2只，发行规模环比增加81.53%。本周参与产品发行的信托公司

有14家，比上周增加2家，机构参与度为21.21%。      

       收益期限：产品期限接近1.5年

       本周产品的平均预期收益率为9.47%，较上周减少3.27%（详见图一）。的整体风险可控

解决和经济增长的好消息，黄金价格就会应声而跌。因此，与贵金属价格关联度较大的翡翠，

也难免会受到其连带影响。

数据来源：大有财富金融产品中心 
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投资领域：房地产信托飙升

       本周房地产信托产品量价急升，发行9只产品，发行规模56.308亿元，数量占比

47.37%，规模占比则高达76.43%，接近总体发行规模的八成。资金投向工商企业、基础

产业和证券市场的产品各有3只，发行数量与房地产信托产品持平，但发行规模16.765亿

元，规模占比仅为22.76%。

优势不再，仅有6只。而2年期以下的产品达到12只，募集规模达到41.093亿元，数量占比

为63.16%，规模占比为55.78%。

数据来源：大有财富金融产品中心 

数据来源：大有财富金融产品中心 
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2  特别关注

       大有财富作为一家独立、专业的第三方理财顾问和资产管理机构，依托专业化产品投

研和财富管理，专注金融理财研究，为投资者特别关注了22家有央企背景以及有业务特

色的信托公司。

        从产品成立的情况来看，本周共有山西信托、五矿信托、中投信托和中信信托等10家

公司的15只信托产品成立（详见表一），成立规模为45.0258亿元。与上周相比，产品数

量增加9只，规模增加23.0658亿元。

表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

成立规模

（亿元） 

长安信托·君泽利 2号（长安投资 213号） 集合资金信托计划 5 —— 证券市场 0.3 

大业信托·东方锆业股票收益权集合资金信托计划  1 —— —— 1.396 

国投信托·金雕 29 号集合资金信托计划 2 7.5% 工商企业 1 

国投信托·金雕 31 号集合资金信托计划 2 7.6% 工商企业 3 

华融信托·道谊稳健权益投资集合资金信托计划 10 6% 证券市场 0.3 

华润信托·苏宁电器集团项目集合资金信托计划 2 10.65% 工商企业 7 

华润信托·隆基泰和项目集合资金信托计划 2 11.3% 房地产 2.5 

山西信托·信裕 9 号集合资金信托计划 0.5 —— —— 10 

五矿信托·苏州相城城建公司应收账款项目集合资金信托计划（第 2 期） 1.5 9.5% 房地产 1.961 

中投信托·余杭经济开发区应收债权投资集合资金信托计划 1.5 10.8% 房地产 1.5 

中信信托·基业 1 号柳州城投应收账款流动化信托项目 2 10.5% 基础产业 7.6568 

中信信托·睿策 2 期证券投资集合资金信托计划 20 —— 证券市场 0.1 

中信信托·镇江新区万顷良田应收账款流动化信托项目 2 10.5% 基础产业 6.4749 

中信信托·融赢东海 1 号伞形结构化证券投资集合资金信托计划 1.5 6.3% 证券市场 0.3 

重庆信托·南京证券股权收益权集合资金信托计划 1.5 —— —— 1.5371 

总计 45.0258 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 8 月 5 日） 

        本周共有长安信托、中航信托和中铁信托的10只信托产品发行（详见表二），发行规

模为44.43亿元。

      经过测算，这10只产品的平均预期收益率为8.73%，平均期限为1.53年。与全部66家

信托公司的数据相比，平均预期收益率减少7.81%，平均期限减少3.78%（详见表三）。
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3  产品精解

        中航信托•天启124号流动资金贷款项目集合资金信托计划（热销）

       由央企信托公司——中航信托推出的1年期非房地产类项目，预期收益率

8.5%-9.5%，100万元起购，资金用于满足河北鑫达钢铁日常生产经营的流动资金需求。该

项目设置多重风控措施，保障投资者资金安全：

       第一、结构化分层设计，首先保证优先受益人利益。作为次级受益人，鑫达实际控制

人王全以鑫丰盛公司99%的股权加入信托计划，（该股权实际价值在40亿元之上）为优先

受益人的本金及收益提供保障；其次、多重连带责任担保。鑫达实际控制人王全、吉林鑫

达钢铁、河北矿业为本信托贷款提供连带责任担保；第三，超值生产设备抵押。吉林鑫达

钢铁提供经评估价值达10亿元的生产设备抵押给中航信托，抵押率15.21%；第四，央企公

司承诺回购。中国航空技术深圳有限公司承诺以2亿元收购本信托财产权益，如果河北鑫达

钢铁未能如期归还借款本息，以此保证信托目的的实现。中国航空技术深圳有限公司总资

表二：本周集合信托产品发行统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

长安信托·长安投资 225 号分层式集合资金信托计划  1 7% 证券市场 0.3 

长安信托·稳健 14 号债券投资集合资金信托计划  1 —— 证券市场 1.01 

长安信托·太仓万达广场股权投资集合资金信托计划  1.25 8.6% 房地产 8 

大业信托·合生惠州帝景湾项目特定资产收益权投资集合资金信托计划  1.5 10% 房地产 3 

建信信托·山东路桥应收账款投资集合资金信托计划  1 6.8% 基础产业 5 

中航信托·天启 124 号流动资金贷款项目集合资金信托计划  1 9.5% 工商企业 1.52 

中铁信托·成都国际商贸城市政道路建设项目集合资金信托计划  3 9.2% 基础产业 1.5 

中铁信托·金丰 47 期集合资金信托计划 2 9% 其他 0.6 

中投信托·富力应收债权投资集合资金信托计划 1.5 8% 房地产 5 

中信信托·虹道 3 号中一贷款集合信托计划（A1 期受益权） 2 10.5% 房地产 18.5 

总计 44.43 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 8 月 5 日） 

表三：信托公司基本数据比较 

 22家信托公司 66家信托公司 比较 

平均预期收益率 8.73% 9.47% -7.81% 

平均期限 1.53 1.59 -3.78% 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 8 月 5 日） 
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三、大有商学院
1   Q&A

     Q：请问信托财产如何继承？

           A： 根据相关规定，信托资金或者受益权发生继承可参照下述办法进行处理：

       信托财产的委托人或者受益人死亡后，合法继承人为证明自己的身份及继承权，应向县、

市公证处申请办理继承权证明书，信托公司凭此办理支付手续。继承人申请继承信托财产须

提供以下材料：1、遗嘱、遗赠协议书及其公证书或者法院的生效判决书、裁定书、调解书等

具有证明力的法院法律文书；2、被继承人死亡证明书及其复印件；3、继承人身份证明及复

印件；4、信托公司认为需要的其他证明资料。

       法定继承情况下，法定继承人之间需按《继承法》有关继承份额的规定执行，信托公司

无权干涉继承人的继承份额。在办理继承手续时，继承人全部至信托公司，现场办理支付手

续；而且要提供经过公证的遗产分割协议。

       在手续齐全的情况下，信托公司办理支付手续，信托公司不对继承人所提供材料的真实

性负责。在办理支付前，继承人须作出书面承诺；办理支付手续后，因继承产生的任何纠纷

均由继承人承担责任，与信托公司无关。继承权发生争执时，应由法院裁决。信托公司凭法

院生效的判决书、裁定书或调解书办理支付手续。

       信托财产的委托人或者受益人死亡后，既无法定继承人又无遗嘱的，经公证部门的证明，

信托投资公司代为保管，但国家有其他规定的从其规定。

       外国人、定居国外的华侨以及台湾同胞、港澳同胞为委托人或者受益人的，如其确实已

死亡，其国内的合法继承人凭原委托人或受益人的死亡证明，向当地县、市公证处申请办理

继承权证明书，信托公司凭此办理支付手续。继承人长期在国外定居的，申请继承信托财产

产超过600亿元，旗下拥有5家上市公司。

      综合来看，该项目期限短，起购金额低，预期收益率理想，安全有保障，建议投资者购

买。
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   2   信托ABC

     优先受益权和劣后受益权：信托受益权可以被划分为优先受益权和劣后受益权。所谓优先

受益权，是指优先获得信托利益的权利，只有优先受益人获得利益后，劣后受益人才能获得剩

余信托利益。劣后受益权则是相对于优先受益权而言，拥有劣后受益权的投资者只有在优先受

益人优先在信托利益中受偿后才能得到偿付。

时应提供：委托人或者受益人的死亡证明、经我国驻该国使领馆认可的亲属证明材料、经我

国公证机关公证的继承权证明书。

 3   理财悟语

       “每一批富翁都是这样造成的：当别人不明白他在做什么的时候，他明白自己在做什么；

当别人不理解他在做什么的时候，他理解自己在做什么；当别人明白了，他们富有了；当别

人理解了，他们成功了。”——李嘉诚

     

       成功没有捷径可走，机会不是等到的，而要创造出来的。有明确的目标、有详实的计划、

有充沛的热情，都不足以达到成功的彼岸，因为“有计划 - 没行动 =0，有机会 - 没抓住

=0，有目标 - 没胆量 =0，有原则 - 没坚持 =0；有热情 - 没定力 =0。”
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附录：本周集合信托产品发行统计 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

长安信托·长安投资 225 号分层式集合资金信托计划  1 7% 证券市场 0.3 

长安信托·稳健 14 号债券投资集合资金信托计划  1 —— 证券市场 1.01 

长安信托·太仓万达广场股权投资集合资金信托计划 1.25 8.6% 房地产 8 

大业信托·合生惠州帝景湾项目特定资产收益权投资集合资金信托计划 1.5 10% 房地产 3 

湖南信托·浏阳礼耕保障性住房及基础配套设施集合资金信托计划 2 10% 房地产 1 

汇金信托·汇城 1 号诸暨市南区块调理改造项目集合资金信托计划  1.5 10% 基础产业 3 

建信信托·山东路桥应收账款投资集合资金信托计划  1 6.8% 基础产业 5 

江信信托·金牛（19）号集合资金信托计划 1.5 9% 证券市场 3 

四川信托·阳光 100 果岭公馆项目集合资金信托计划(二期 4 号)  1.5 10.7% 房地产 0.263 

四川信托·宜宾和都国际集合信托计划  2 12% 房地产 0.545 

天津信托·工商企业（天津休波顿公司贷款）集合资金信托计划 1 9.7% 工商企业 1 

天津信托·天津银行股权收益权投资（6 期）集合资金信托计划  2 9.4% 工商企业 0.435 

新华信托·中国医药城投资基金集合资金信托计划 1.5 10% 房地产 10 

中航信托·天启 124 号流动资金贷款项目集合资金信托计划  1 9.5% 工商企业 1.52 

中融信托·亿利金威信托贷款集合资金信托计划  2 11% 房地产 10 

中铁信托·成都国际商贸城市政道路建设项目集合资金信托计划  3 9.2% 基础产业 1.5 

中铁信托·金丰 47 期集合资金信托计划 2 9% 其他 0.6 

中投信托·富力应收债权投资集合资金信托计划 1.5 8% 房地产 5 

中信信托·虹道 3 号中一贷款集合信托计划（A1 期受益权） 2 10.5% 房地产 18.5 

合计 73.673 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2012 年 8 月 5 日） 
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