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一、市场巡礼
1      一周大事记

12.16  泛海建设与大业信托合作筹集7.6亿信托贷款建北京朝阳项目。

12.17  德国拜尔拟参与中信信托安徽土地信托项目。

12.18  基金公司子公司拟纳入信托监管框架。

12.19  2013年中国信托业年会召开。

2      热点聚焦

        银监会酝酿信托业差异化牌照制度

12月19日， 2013年中国信托业年会召开，截至今年11月底，信托资产的总规模已

达10.67万亿。除百分之十几用于金融类产品外，其余80%左右都投向实体经济。12月19

日的会议透露,监管机构拟建立八项科学合理的机制,包括完善的公司治理机制、产品登记

制度、分类监管、分级经营机制、以净资本管理为基础的资本约束机制、社会责任机制、

以生前遗嘱计划为核心的恢复与处置机制以及行业稳定机制和监管评价机制。

下一步监管机构将修改完善对信托公司的监管评级办法，对目前68家信托公司进行

监管评级分类，对不同的公司实行差异化的牌照制度，不同类型的公司允许经营的业务范

围将会有所区别。银监会2006年起就已经建立起对信托公司的监管评级办法，与此对应

有一套完整的监管评级指标体系。虽经两次大的修改,但目前看这套指标已不太适应信托

业快速发展的需求。目前,监管机构正酝酿对这套评级指标进行重新梳理,修改后的指标还

将进行全行业全覆盖的测试。未来新的监管评级办法,信托公司有可能至少被分成三类：

第一类是最好的，可以做所有业务以及创新业务；第二类是发展类，可以做市场上的成熟

业务；第三类是成长类，可以做基础类业务。
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中信信托试水消费信托
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二、产品动态

1

       首例外资介入中国土地流转项目17日在北京正式敲定。德国拜耳集团下属拜耳作物科

学(中国)有限公司与中信信托就土地流转下现代农业科技创新与发展正式签署合作备忘录。

未来，拜耳作物科学将把管理服务及产品投入到中信信托在安徽的土地流转项目中。双方

将以土地流转项目为平台，在农业生产、经营管理、科学技术、产业链构建等方面整合资

源，通过引入国际领先的生产要素和现代化农业理念,开展全面战略合作。今年10月10日，

中信信托与安徽宿州踊桥区政府合作,成立了国内第一支土地流转信托计划—“中信•农村土

地承包经营权集合信托计划1301期”。该信托计划期限为12年，可流转面积达5400亩。另

据中信信托方面透露，远期土地流转项目计划将覆盖25000亩。

       中央强调增加农民财产性收入，强调土地流转后的收益要分配给农民。作为外资正式

介入中国土地流转工作的首起案例，拜耳作物科学从项目中获取收益的途径非常重要。如

果拜耳作物科学今后在此项目上获取的利润来自向土地流转工作中提供的管理费用或者产

品销售费用，对市场的影响尚属可控；如果其采取“佃户模式”，即公司收益来自于对农

村土地经营使用后产生的增值收益的提成，今后或许会吸引更多的外资蜂拥而至“染指”

中国土地，其后果难以预料。因此，要注意避免外资企业成为变相“地主”，瓜分本属于

中国农民的利益。

1      市场总揽      

规模数量：平均募集规模2.15亿元

本周共有29只产品发行，发行规模为60.3324亿元，平均募集规模约为2.15亿元（

详见附录）。发行数量比上周增加1只，发行规模环比减少14.10%。本周参与产品发行的

信托公司有18家，比上周增加2家，机构参与度为26.47%。

德国拜尔拟参与中信信托安徽土地信托项目
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       本周产品平均期限1.75年，比上周减少0.57%（详见图二）。

本周2年期的产品13只，发行规模30.353亿元，数量占比为44.83%，规模占比为

50.31%；其次，是1年期的产品，发行数量7只，发行规模10.27亿元，数量占比24.14%，

规模占比为17.02%。

       收益期限：平均预期收益率10.09%，平均期限1.75年

       本周产品的平均预期收益率为10.09%，比上周减少0.40%（详见图一）。

本周产品的主要收益区间为10%-12%，14只产品发行，发行规模35.353亿元，数量

占比为48.28%，规模占比为58.60%；其次，收益在8%-10%之间的产品有14只，发行规

模24.9794亿元，数量占比为48.28%，规模占比为41.40%。

数据来源：大有财富金融产品中心 
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图一：本周集合信托产品最高预期收益率统计

（2013.12.16-2013.12.22）

发行规模（亿元） 发行数量（只）
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数据来源：大有财富金融产品中心 

      投资领域：房地产信托排在首位

      从资金投向看，房地产信托排在首位，发行9只产品，发行规模22.9亿元，数量占比

31.03%，规模占比37.96%；其次，基础产业信托有8只，发行规模21.8624亿元，数量占

比27.59%，规模占比36.24%。第三，工商企业信托有8只，发行规模13.17亿元，数量占

比27.59%，规模占比21.83%（详见图三）。
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图二：本周集合信托产品期限统计

（2013.12.16-2013.12.22）

发行规模（亿元） 发行数量（只）

数据来源：大有财富金融产品中心 
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图三：本周集合信托产品资金投向统计

（2013.12.16-2013.12.22）

发行规模（亿元） 发行数量（只）
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2     特别关注

       大有财富作为一家独立、专业的第三方理财顾问和资产管理机构，依托专业化产品

投研和财富管理，专注金融理财研究，为投资者特别关注了24家有央企背景以及有业务特

色的信托公司。

      从产品成立的情况来看，本周共有大业信托、金谷信托和中信信托等12家信托公司的17

只信托产品成立（详见表一），成立规模为55.3905亿元。与上周相比,产品数量增加6只，

规模增加38.9535亿元。

表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

成立规模

（亿元） 

长安信托·陕兴中性策略 5 号集合资金信托计划 5 —— 证券市场 2 

大业信托·常州侨裕集团信托贷款集合资金信托计划 1 10.5% 房地产 0.511 

华融信托·唐山诚成房地产信托贷款集合资金信托计划（2期） 3 12% 房地产 1.8 

华润信托·裕晋 5 期集合资金信托计划 —— —— 证券市场 —— 

华润信托·民晟红鹭系列之 2期证券投资集合资金信托计划 1.5 —— 证券市场 —— 

建信信托·悦享融汇 1 号集合资金信托计划  —— —— —— 2.07 

建信信托·优债系列集合资金信托计划 1 号 —— —— —— 36 

金谷信托·武汉盛唐信托贷款集合资金信托计划 2 11% 房地产 0.95 

山西信托·信瑞 9 号集合资金信托计划 2 —— —— 0.6055 

山西信托·信实 31 号集合资金信托计划 2 —— —— 0.25 

山西信托·晋信卓智集合资金信托计划（13、14） 1 —— —— 0.5 

外贸信托·启东城投中延工程贷款项目集合资金信托计划（1期） 2 9% 基础产业 3 

中航信托·天启 568号贝利豪成结构化集合资金信托计划（3期） 2 9% —— 2 

中建投信托·盾安应收债权投资集合资金信托计划 2 —— —— 2.6 

中铁信托·优债 1370安徽理工大学新校区建设项目集合资金信托计划 —— —— 房地产 2.954 

中信信托·盈融达量化对冲金融投资集合信托计划 20 —— 证券市场 —— 

中信信托·融赢乾元 2 号伞形结构化证券投资集合资金信托计划 20 6.9% 证券市场 0.15 

总计 55.3905 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2013 年 12 月 22 日） 
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      本周共有长安信托、五矿信托、中航信托等4家公司的9只信托产品发行（详见表二），

发行规模为17.2624亿元。

       经过测算，这9只产品的平均预期收益率为9.93%，平均期限为1.75年。与全部68家信

托公司的数据相比，平均预期收益率减少1.59%，平均期限持平（详见表三）。

3     产品精解

       信达新兴资产•银河湾数码城二期专项资产管理计划（热销）

       信达系资产管理公司推出的专项资产管理计划，项目规模3.1-3.2亿元，期限18个月（满

12个月融资方有权提前终止），100万起，预期收益率10.7%-11.2%，每半年付息一次，资

金用于向常州阳光银河湾公司提供委贷资金，用于银河湾数码城二期建设。

       该项目设置多重风控：首先，常州两块核心商业地段土地使用权抵押，抵押率47.9%；

其次，融资方母公司江苏华光银河湾房地产开发有限公司全部股权质押；第三，“银河湾”

表二：本周集合信托产品发行统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

长安信托·天府新城建设投资流动资金贷款 2 号 2 9.8% 房地产 0.6 

长安信托·宁夏宝塔能源化工有限公司贷款 3 期集合资金信托计划 1.5 10.5% 其他 1.5 

长安信托·中冶交通应收债权投资集合资金信托计划 2 10.9% 基础产业 3.953 

长安信托·毕节飞雄机场项目贷款集合信托计划 2 10.2% 房地产 2 

华润信托·万利稳进 2 号集合资金信托计划 —— —— 证券市场 —— 

外贸信托·鼎鸿 3 号股权投资集合资金信托计划 1 9% 工商企业 1.5 

外贸信托·鸿景实业债权受让集合资金计划(2期) 2 10% 工商企业 2 

外贸信托·富祥 16 号（中城联盟俊发项目）集合资金信托计划（2期） 1 9% 房地产 1.4 

中信信托·民享 21 号淮安开发应收账款流动化信托项目 2.5 10% 基础产业 4.3094 

总计 17.2624 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2013 年 12 月 22 日） 

表三：信托公司基本数据比较 

 24家信托公司 68家信托公司 比较 

平均预期收益率 9.93% 10.09% -1.59% 

平均期限 1.75 1.75 —— 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2013 年 12 月 22 日） 
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      A： 2001 年，我国《信托法》第六章对公益信托做了专门规定，公益信托除了要满足

私益信托的相关条件，同时必须遵循 15 条原则性规定 , 具体包括公益目的、财产收益去向、

公益事业管理机构的审批、设置公益信托监察人四个方面。除《信托法》的第六章之外，我

国还没有出台专门针对公益信托的实施细则。

       2008 年，银监会针对汶川地震灾后重建的公益信托专门发布了《关于鼓励信托公司开

展公益信托业务支持灾后重建工作的通知》，对《信托法》中规定的信托设立方式、信托单

1     Q&A

      Q：公益信托有哪些相关法律规定？

三、大有商学院

品牌旗下多家公司及品牌创始人钱菊生先生为该项目到期还款做连带责任担保；第四，信达

资产江苏分公司担任项目投资顾问，协助资产管理人进行贷后管理，并在项目出现极端违约

风险的情况下，共同采取债权保全措施，最大限度保障投资人本息安全。第五，对银河湾数

码城二期及银河湾卓苑项目的销售收入封闭监管，回款优先用于项目还款。第六，对专项资

管计划期满前3个月进行资金归集，如未能按要求归集，则管理人有权自主决定对本项目销

售价格。

       综合来看，本项目优势明显：首先，中国信达具有卓越的资产管理能力。信达新兴资产

为该专项计划的管理人、信达资产江苏分公司为专项计划的投资顾问，均为中国信达资产下

属控股非银行金融机构。中国信达资产管理股份有限公司是注册资本超300亿的中国四大资

产管理公司之一，2013年12月在香港联交所IPO（股票代码1359.HK），是国内首家上市

的资产管理公司。其次，交易对手具备成熟的地产开发经验。交易对手为江苏省最早设立的

房地产企业，成立于1986 年，近30 年老牌开发商信誉，创建“银河湾”品牌。历经数次房

地产调控，具备较强市场适应能力，曾与数十家银行、信托等金融机构建立良好合作关系，

从无逾期违约记录。第三，还款来源明确。本资管计划项下两个项目的还款来源保守预估可

4倍覆盖本息，确保项目到期按时还本付息。
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2     信托ABC

       法律限制流通的财产：在现行法律法规框架下，限制性流通的财产主要包括：探矿、采

矿权；烟草专卖权；林地、水面使用权；麻醉品；国家重点保护野生动物及其制品（禁止

流通的类型除外）；金银；文物；等等。以限制性流通的财产可以设立信托，但是必须根

据相关法律法规规定，经有关部门批准。未经法定批准程序的流通不受法律保护，不具有

法律效力。

位金额门槛、委托人资格与数量等做出了突破性规定。《通知》中适用面比较广的一条是管

理成本的比例，即公益信托的管理成本，包括受托人管理费和信托监察人报酬，每年度合计

不得高于公益信托财产总额的千分之八。

3    理财悟语

      “每个笨蛋都会从自己的教训中吸取经验，聪明人则从别人的经验中获益。—— 俾斯麦”

　

       他山之石，可以攻玉，懂得总结自身的教训固然可贵，而能做到借鉴别人的经验教训才

能算是真正的智者。投资理财亦是同样的道理：用自己的损失换回经验，代价非常昂贵，而

从别人那里“免费”借鉴才是明智之举。当很多人在理财市场上已经为同样的错误买单了，

何必再亲自重蹈覆辙呢？投资之前，需要参考前人的成败，从而更准确地把握时机，规避风险，

提高投资胜算。
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附录：本周集合信托产品发行统计 

产品名称 
产品期限

（年） 

最高预期

收益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

渤海信托·渤融 2 号集合资金信托计划 2 9.5% 金融机构 0.1 

长安信托·天府新城建设投资流动资金贷款 2 号集合资金信托计划 2 9.8% 房地产 0.6 

长安信托·宁夏宝塔能源化工有限公司贷款 3 期集合资金信托计划 1.5 10.5% 其他 1.5 

长安信托·中冶交通应收债权投资集合资金信托计划 2 10.9% 基础产业 3.953 

长安信托·毕节飞雄机场项目贷款集合信托计划 2 10.2% 房地产 2 

东莞信托·宏信同洲电子 5 号集合资金信托计划 1 8% 工商企业 0.5 

方正信托·东兴 9 号天下置业南湖驾校项目集合资金信托计划 2 11.3% 房地产 5 

方正信托·银兴置业集合资金信托计划 1.5 10.3% 房地产 1.5 

甘肃信托·兰州市庙滩子旧城改造建设项目（3期）集合资金信托计划 1 10.5% 房地产 2.2 

甘肃信托·联拓集团贷款项目集合资金信托计划 2 11.5% 工商企业 1.5 

湖南信托·湘财盛 35号集合资金信托计划 2.08 10.5% 基础产业 1.8 

华润信托·万利稳进 2 号集合资金信托计划 —— —— 证券市场 —— 

华信信托·惠盈理财二年期（47期）集合资金信托计划 2 8.8% 工商企业 0.5 

四川信托·东方红 33号集合资金信托计划 1 9% 金融机构 0.8 

四川信托·汇富基础设施投资集合资金信托计划 10 期 1.5 12% 基础产业 3 

外贸信托·鼎鸿 3 号股权投资集合资金信托计划 1 9% 工商企业 1.5 

外贸信托·鸿景实业债权受让集合资金计划(2期) 2 10% 工商企业 2 

外贸信托·富祥 16 号（中城联盟俊发项目）集合资金信托计划（2期） 1 9% 房地产 1.4 

厦门信托·厦信汇金 1332号怡清雅筑集合资金信托计划 2 9.5% 房地产 3 

新华信托·华惠 142 号南京冠雷贸易公司流动资金贷款集合资金信托计划 0.5 9% 工商企业 4 

新华信托·华锦 143号一线地产投资基金集合资金信托计划 5 12% 房地产 2 

新华信托·华恒 86 号汽运站改造工程项目收益权投资集合资金信托计划 2 10.5% 基础产业 1.8 

新华信托·华恒 94 号重庆梁平县河道综合整治项目信托计划 1.5 10.2% 基础产业 1.6 

新时代信托·慧金 709 号非上市公司股权收益权投资集合资金信托计划 1 9.1% 工商企业 0.87 

中江信托·吉林经济技术总公司应收账款投资集合资金信托计划（3期） 2 9.5% 基础产业 2.4 

中融信托·金阳地产股权投资集合信托计划（A类） 2 11% 房地产 5.2 

中泰信托·豪门实业工商企业流动贷款信托计划 2 11.5% 工商企业 2.3 

中信信托·民享 21 号淮安开发应收账款流动化集合资金信托计划 2.5 10% 基础产业 4.3094 

紫金信托·扬州经开债权转让集合资金信托计划（1期） 1 9.5% 基础产业 3 

合计 60.3324 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2013 年 12 月 22 日） 
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