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一、大有视野

 01 

1      一周大事

02.09  自营业务成信托公司新亮点

02.09  信托集中布局新三板流动性风险待解

02.11  百瑞信托：新型公益信托助力破解慈善捐助尴尬

02.11  国内首家信托人民币国际投贷牌照获批

02.12  信托登记管理办法出台在即

02.12  1月信托加速开户入市  个人开户数下降

02.12  信托业人才需求活跃  同比增长46%

02.12  信贷资产证券化万亿级爆发临近

02.13  首只商业物业房地产信托投资基金在深上市

2      一周热点——国内首家信托人民币国际投贷牌照获批

继合格境外投资者(QFII)、合格境内投资者(QDII)及合格境内投资者境外投资试点资格

(QDIE)获批之后，跨境人民币业务也正式落地信托公司。由中信信托全资子公司——中信聚

信(北京)资本管理有限公司投资设立的云南聚信海荣股权投资管理有限责任公司(以下简称“

聚信海荣”)，于2015年2月正式获得中国人民银行及云南省金融办批准，从事人民币境外直

接投资、人民币海外贷款业务。至此，中信信托正式成为国内第一家可从事人民币国际投贷

业务的信托公司。

据了解，此次聚信海荣享有央行和云南省政府给予的多方面优惠政策包括：设立的人民

币国际投贷基金可根据《境外直接投资人民币结算试点管理办法》将境内募集的人民币资金

调拨给境外子公司；以非金融企业身份申请在银行间市场发行债务融资工具；以非金融企业

身份申请进入银行间债券市场通过结算代理人进行债券交易和结算；通过子基金在境外金融

市场发行以人民币计价的融资产品等。

中信信托创新业务部副总经理、聚信海荣执行总裁陈仲表示，聚信海荣将设立人民币国
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1

际投贷基金，投资领域涉及医疗健康、消费零售、文化旅游、商业和住宅等。中信信托本次业

务战略延伸，不仅能促进中国企业对外直接投资，同时还可以促进人民币的跨境使用，推动人

民币国际化战略实施。

自2009年7月跨境人民币贸易结算试点正式启动以来，六年来金融市场的深度和广度不断

加大。数据显示，2010年人民币跨境收支占中国全部本外币跨境收支比重仅为1.7%，而2014

年，中国各项跨境贸易、投资和融资人民币业务达到9.95万亿元，占全部本外币跨境收支的比

重约20%，与我国发生跨境人民币收付的国家和地区达到174个，人民币跨境使用明显加快。

转载自：经济参考报

本周共有18只产品发行，发行规模为48.36亿元，平均募集规模2.69亿元。（详见附录）

发行数量环比减少12只，发行规模环比增加8.30%。本周参与产品发行的信托公司有14家，比

上周减少1家，机构参与度为20.59%。

二、大有数据
1     市场总揽      

规模数量：平均募集规模2.69亿元

       收益期限：平均预期收益率9.94%，平均期限1.84年

本周产品的平均预期收益率为9.94%，比上周增加4.46%。（详见图一）

本周产品的主要收益区间为8%-10%，13只产品发行，发行规模30.20亿元，数量占比

72.22%，规模占比62.45%；其次，收益在10%-12%之间的产品5只，发行规模18.16亿元，

数量占比27.78%，规模占比37.55%。
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本周产品平均期限1.84年，比上周增加2.92%。（详见图二）

本周1.5-2年期产品7只，发行规模20.66亿元，数量占比38.89%，规模占比42.72%；其

次，2年期以上产品发行数量4只，发行规模16.85亿元，数量占比22.22%，规模占比34.84%；

再次，1年期产品发行数量4只，发行规模8.10亿元，数量占比22.22%，规模占比16.75%。

数据来源：大有财富金融产品中心 

数据来源：大有财富金融产品中心 
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图一：本周集合信托产品最高预期收益率统计

（2015.02.09-2015.02.14）
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图二：本周集合信托产品期限统计

（2015.02.09-2015.02.14）
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2     特别关注

大有财富作为一家独立、专业的第三方理财顾问和资产管理机构，依托专业化产品投研和

财富管理，专注金融理财研究，为投资者特别关注了25家有央企背景以及有业务特色的信托公

司。

从产品成立的情况来看，本周共有北京信托、大业信托、光大信托和五矿信托等7家信托

公司的19只信托产品成立，成立规模18.18亿元。与上周相比，产品数量增加9只，产品规模增

加1.31亿元。（详见表一）

投资领域：房地产信托排在首位

从资金投向看，房地产信托排在首位，发行6只产品，发行规模21.17亿元，数量占比

33.33%，规模占比43.78%；其次，基础产业信托6只，发行规模14.54亿元，数量占比

33.33%，规模占比30.07%；再次，工商企业信托2只，发行规模10.00亿元，数量占比

11.11%，规模占比20.68%。（详见图三）

数据来源：大有财富金融产品中心 
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图三：本周集合信托产品资金投向统计
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本周共有大业信托、华融信托、中粮信托和中信信托等6家公司的7只信托产品发行，发

行规模为24.43亿元。（详见表二）

经过测算，这7只产品的平均预期收益率为9.97%，平均期限为1.86年。与全部68家信

托公司的数据相比，平均预期收益率增加0.30%，平均期限增加1.09%。（详见表三）

表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 

预期收益

率 
资金投向 

成立规模

（亿元） 

百瑞信托·宝盈 578 号集合资金信托计划（第 2期） —— —— 房地产 0.853 

百瑞信托·恒益 103号集合资金信托计划（第 10期） —— —— 工商企业 0.16 

百瑞信托·宝盈 575 号集合资金信托计划 —— —— 金融机构 0.3955 

百瑞信托·宝盈 579号集合资金信托计划 —— —— 金融机构 0.247 

百瑞信托·恒益 162号集合资金信托计划（第 2期） —— —— 房地产 1.3 

北京信托·锦星财富 2014006号集合资金信托计划（第 8期） 2 9.5-10.5% 房地产 0.5335 

长安信托·中山证券保理通集合资金信托计划（第 4期） 5 9.95% 其他 0.4 

长安信托·化工投贷款集合资金信托计划（第 3期） —— —— 工商企业 2 

长安信托·金坛交建应收账款买入返售集合资金信托计划（第 2 期） 2 10.9% 基础产业 0.6352 

长安信托·合川工投应收账款投资集合资金信托计划（第 1 期） 1 9-9.5% 房地产 0.6787 

长安信托·临沂东城新区路网建设项目贷款集合资金信托计划（第 2期） 2 9-9.5% 基础产业 1.5879 

大业信托·实地地产贷款项目集合资金信托计划（第 4 期） 1.5 9.5-10% 房地产 0.5145 

光大信托·优债 2 号集合资金信托计划 1.5 9.5-9.8% 基础产业 0.991 

建信信托·佑瑞持祥瑞系列债券投资集合资金信托计划（3号） —— —— 证券市场 2 

建信信托·梧桐树集合资金信托计划（定制收益类 17号） —— —— —— 0.3 

建信信托·成都两河城镇化建设项目贷款集合资金信托计划（第 6期） —— —— —— 0.863 

建信信托·恒大成都彭山酒店项目贷款集合资金信托计划 —— —— 房地产 2 

五矿信托·协信中国基金集合资金信托计划（第 1期 F1 类） 2 9.2-11% 房地产 1.7 

五矿信托·中润成长开放式集合资金信托计划（第 67期、74期、76期） 0.83 7% —— 1.024 

合计       18.1833 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2015 年 02 月 14 日） 

表二：本周集合信托产品发行统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

发行规模

（亿元） 

大业信托·实地地产贷款项目集合资金信托计划（第 4 期） 1.5 9.5-10% 房地产 0.5145 

华融信托·遵义道桥信托贷款集合资金信托计划（第 3 期） 1.5 7.5-9.5% 基础产业 0.75 

华融信托·中南世纪城股权投资集合资金信托计划（第 3期） 2 8.5-10.5% 房地产 3.367 

英大信托·悠山美地集合资金信托计划 1 10% 房地产 0.8 

中粮信托·重庆物流应收账款财产权集合资金信托计划 2 9.2-10% 基础产业 5 

中铁信托·武汉联投优质物业集合资金信托计划 2 9.3-10.3% 工商企业 4 

中信信托·中国泛海贷款集合资金信托计划（A3 类） 3 9.5% 房地产 10 

合计       24.4325 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2015 年 02 月 14 日） 
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大业信托推出的优质房地产项目，规模1.5亿元，期限18个月（满15个月可提前终止），

预期收益率9%-9.5%，信托资金用于江阴玫瑰庄园项目2期和3期建设。江阴玫瑰庄园项目位

于江苏省江阴市国家级经济开发区，距江阴核心商业区车程仅为10分钟，总占地面积95,978

平方米，总建筑面积131,075.79平方米，容积率仅为1.0，是绿化率高于50%的高端低密度生

活社区。

江阴玫瑰庄园项目设置多项风控措施：超过90000平米的商业住宅用地足值抵押；融资方

100%股权质押；融资方母公司——华厦融创及其实际控制人提供连带责任担保；信托公司对

信托资金进行提前资金归集。

综合来看，江阴玫瑰庄园项目具有以下优势：1、项目期限短于一般房地产信托项目周

期，收益明显高于同类可比项目；2、项目位置优越，处于购买力较强的经济发达地区；3、多

重风控措施确保项目还款有保障；4、东方资产作为大业信托大股东，对房地产项目整体运作

具有协同优势。

本项目将于2月20日到期，并在春节后的10个工作日内兑付，请投资者确保银行账户正

常，如果有注销银行卡等特殊情况，请联系专属理财经理，或拨打公司客服电话，我们将竭力

为您解决难题，并提供优质的理财规划。

3     产品精解      

大业信托•江阴玫瑰庄园信托贷款集合资金信托计划（兑付项目）

表三：信托公司基本数据比较 

 24家信托公司 68 家信托公司 比较 

平均预期收益率（%） 9.97 9.94 +0.30% 

平均期限（年） 1.86 1.84 +1.09% 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2015 年 02 月 14 日） 
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三、大有商学院
1      大有聚焦——房地产投资信托基金（REITs）：让梦想照亮现实

REITs实现三方共赢，具有免税优势

REITs（Real Estate Investment Trusts，房地产投资信托基金）是一种以发行收益凭

证的方式汇集特定多数投资者的资金，由专门投资机构进行房地产投资经营管理，并将投资

综合收益按比例分配给投资者的一种信托基金，可分为权益型、抵押型和混合型三种。

REITs特点是：实现政府、开发商和投资者的共赢；长期回报率较高，标的物业类型丰富；

可避免自持物业的双重征税（免除企业所得税）；可使房地产投资化整为零，便于小额投

资。

美国REITs保持40年高增长，中国首次明确要积极发展REITs

美国REITs经历了多轮发展时期，截至2010年，美国REITs总资产已由1970年左右的10

亿美元飙升至3890亿美元，一共增长388倍，40年年均复合增速16.08%。截至2015年1

月，美国上市开发商总市值520亿美元，而上市REITs总市值达9594亿美元。2014年9月30

日，央行发布《中国银行业监督管理委员会关于进一步做好住房金融服务工作的通知》，明

确表示要积极稳妥开展房地产投资信托基金（REITs）试点。

我国REITs发展存在制度障碍

美国REITs可免征企业所得税，目前我国没有，且我国需缴纳资产出售或最终收益分配

的土增税或资产转让所得税，这影响了其回报率。其次，登记、上市交易和退出机制，《信

托法》、《公司法》相关部分不完善。此外，REITs产品审批流程复杂、资产评估难，缺乏

REITs的投资、管理人才等。

未来我国REITs发展存在巨大发展空间

目前我国仅有私募基金化的房地产信托产品。2014年4月，我国首单REITs——中信启

航专项资产管理计划正式推出。截至2014年一季度末，我国基金化房地产信托产品规模合

计128.50亿元。如果按照1960年美国REITs发展初期的规模占储蓄0.16%看，未来我国发展
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REITs初期的规模将达704.88亿元。假设按照2010年美国上市REITs规模占储蓄17.25％看，未

来我国上市REITs规模将达7.72万亿元，对房地产资金来源替代率将至16.34%。

REITs可提供稳定资金来源、促进房企轻资产化和深化房地产服务业

我国房地产开发资金46%来源于银行信贷。REITs可为开发商提供稳定的外部资金来源。

开发商是典型的重资产运营，而REITs可加速商业项目变现，实现房企轻资产转型。REITs可分

散投资，无需实物交割，从而极大地丰富了房地产管理和服务的内涵。

中国经典REITs实践案例包括：中信启航专项资产管理计划、华侨城门票资产证券化和苏

宁与中信合作商业项目等。

转载自：证券时报    作者：海通证券

2     大有理财——路演（Roadshow）

路演（Roadshow）是国际上广泛采用的证券发行推广方式，指证券发行商发行证券前

针对机构投资者的推介活动。活动中，公司向投资者就公司的业绩、产品、发展方向等作详

细介绍，充分阐述上市公司的投资价值，让准投资者们深入了解具体情况，并回答机构投资

者关心的问题。

路演的目的是促进投资者与股票发行人之间的沟通和交流，以保证股票的顺利发行。股

票发行人和承销商通过路演，可以比较客观地决定发行量、发行价及发行时机。

四、大有幽默
基金巨亏，客户一怒之下将贵宾卡甩在理财经理脸上，理财经理仍保持着温柔的微笑。客

户称要把所有钱搬走，理财经理笑容依旧，客户厌倦地说：“你一微笑，我就想发脾气，后会

无期！”几年后，那只基金仍无力回天……[近况如何？我一发脾气，就会想起你的微笑。]这条

短信睡在客户手机草稿箱里好些年了。
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附录：本周集合信托产品发行统计 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

发行规模

（亿元） 

大业信托·实地地产贷款项目集合资金信托计划（第 4 期） 1.5 9.5-10% 房地产 0.5145 

国民信托·邵阳建投信托贷款集合资金信托计划 2 9.2-10.2% 基础产业 3 

国民信托·如皋新柴信托贷款集合资金信托计划 2 9.5-10.3% 基础产业 2.79 

湖南信托·湘财盛 2015-3号项目集合资金信托计划 2.08 8.8-10% —— 0.85 

湖南信托·湘财源 2015-5 号项目集合资金信托计划(B1 期) 1 8.5-9.5% —— 0.8 

华宸信托·阿荣旗一中收费收益权投资集合资金信托计划(第 2期) 3.33 8.2-10% 基础产业 1 

华融信托·遵义道桥信托贷款集合资金信托计划（第 3 期） 1.5 7.5-9.5% 基础产业 0.75 

华融信托·中南世纪城股权投资集合资金信托计划（第 3期） 2 8.5-10.5% 房地产 3.367 

华信信托·安泰理财二年期集合资金信托计划（第 5期） 2 8.5-9.2% 金融机构 0.5 

华信信托·安泰理财一年期集合资金信托计划（第 11 期） 1 7.8-8.7% 金融机构 0.5 

陆家嘴信托·锦瑞 11 号集合资金信托计划 2 9.2-10% 基础产业 2 

民生信托·石化能源 1 号集合资金信托计划(第 1期) 1 9-10% 工商企业 6 

西部信托·恒大太原项目集合资金信托计划 1.25 9-9.3% 房地产 1.4856 

英大信托·悠山美地集合资金信托计划 1 10% 房地产 0.8 

中粮信托·重庆物流应收账款财产权集合资金信托计划 2 9.2-10% 基础产业 5 

中铁信托·武汉联投优质物业集合资金信托计划 2 9.3-10.3% 工商企业 4 

中信信托·中国泛海贷款集合资金信托计划（A3 类） 3 10% 房地产 10 

中原信托·宏业 117期集合资金信托计划（第 3期） 2.5 10.5-12% 房地产 5 

合计       48.3571 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2015 年 02 月 14 日） 
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