
（2017.11.13—2017.11.17） 

 

北京市朝阳区建国门外大街1号国贸写字楼1座18层

010-65050807

理财周报（总第295期）——



第     章1 大有视野

1.    一周大事…………………………………………………………………………

2.    一周热点………………………………………………………………………… 

大有数据

1.   市场总揽…………………………………………………………………………

2.   特别关注…………………………………………………………………………

3.   大有热销…………………………………………………………………………

大有商学院

1.   大有聚焦…………………………………………………………………………

2.   大有理财…………………………………………………………………………

附录：本周集合信托产品发行统计

4

6

1

8

10

10

1

7

4

3

3 大有幽默

大有幽默………………………………………………………………..……………

第     章2

第     章3

第     章4

6 5 0 5 0 8 0 7

6 5 0 5 0 8 0 7
北京市朝阳区建国门外大街1号国贸写字楼1座18层 4



一、大有视野

 01 

1      一周大事

11.13  保险金信托悄然兴起  三模式探路财富管理

11.13  10月财政收入增速降至5.4%  支出增速年内首降

11.13  长安信托：创新定向信托扶贫模式

11.14  年内第14位信托掌门人变更  沈卫群任兴业信托董事长

11.14  10月M2增速8.8%创历史新低  消费贷企业贷款大幅回落

11.15  江苏信托清仓国信担保5.41%股权

11.15  Pre-ABS业务兴起  信托公司抢先入局

11.16  房地产信托规模大增藏风险  明年房企资金面会逐步紧张

11.17  财政部发文规范PPP入库项目:明确商业地产等不得入库

11.17  今年上市公司信托理财逾130亿  收益率持续升高破7%

11.17  住房租赁市场持续升温  金控、银行系信托抢滩登陆

2      一周热点

住房租赁市场持续升温  金控、银行系信托抢滩登陆

今年下半年，住房租赁市场成为各方资本竞相追逐的“新风口”。近期，更有多家商业银

行纷纷宣布进入住房租赁市场，引发市场关注。而在住房租赁市场呈现蓬勃发展趋势之时，信

托公司也在悄然行动。

金控系、银行系信托  “近水楼台先得月”

近日，多家商业银行纷纷宣布进入住房租赁市场，引发市场关注。其中，以建设银行新出

台的多项举措最为惹人注意。11月份以来，建设银行先是与武汉市房管局联手打造武汉住房租

赁交易服务平台，建行广东省分行又与广东省住建厅、佛山市政府达成住房租赁战略合作；随

后，建行深圳市与包括招商、万科、华润、恒大、中海、碧桂园、星河等在内的全国12家龙头

房企签署房屋租赁战略合作协议，宣布正式开发深圳市长租房市场。

而在这其中，建信信托亦发挥积极作用。国家企业信用信息公示系统显示，今年9月28日

及11月7日，建信住房服务（深圳）有限责任公司、建信住房服务（湖北）有限责任公司两公司
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相继成立，注册资本均为3000万元。两公司股东均为建信财富（北京）股权投资基金管理

有限公司，而建信财富则是建信信托的全资子公司。

建设银行相关负责人曾向媒体公开表示，建信住房公司并非中介公司，运营核心是通过金

融手段推动开发商将自身持有的房源进行长租。也就是说，未来建信信托在参与住房租赁市场

方面仍有发力空间。

另外，今年10月底，中信银行亦与碧桂园集团签署了300亿元长租住宅保障性基金战略合

作协议。协议内容显示，中信银行将在未来三年为碧桂园集团在长租住宅领域提供300亿元的保

障性基金，同时整合中信集团各类金融资源为碧桂园集团在长租住宅方面提供“一揽子”“一

站式”的综合化金融服务，满足其在长租住宅领域多层次、多元化的金融需求。其中，中信信

托或可“分羹”。

中信信托表示，公司历来细分房地产行业，满足多层次需求。一方面，中信信托注重保障

房廉租房建设、棚户区改造，这不仅有利于稳增长，而且能够有效改善困难群众的住房条件。

另一方面，中信信托亦注重满足流动人口租房需求。

参与方式多元化

住房租赁市场的火爆发展并非一朝一夕之事，早在去年6月份，国务院办公厅就曾出台《关

于加快培育和发展住房租赁市场的若干意见》，明确指出，到2020年基本形成供应主体多元、

经营服务规范、租赁关系稳定的住房租赁市场体系。另外，多地推出“租售同权”等新政，亦

给住房租赁市场带来新气象。

而进入今年下半年以来，住房租赁市场更是迎来多家互联网企业的高调进驻。10月24日，

京东召开新闻发布会，正式宣布进军房地产市场。阿里巴巴则在8月份与杭州市政府达成战略合

作，预计建立全国首个“智慧住房租赁平台”。另外，传统房企如万科、龙湖地产、远洋地产

等公司也表示，将积极布局长租公寓领域。

某信托资深从业者表示，对于住房租赁市场火爆的局面予以长期看好。实际上，住房租赁

市场的火爆期已有一段时间，已有信托公司通过资产证券化的模式参与，以租金收益权作为基

础资产，对企业现金流进行整合，从法律上实现风险隔离。另外，也有信托公司给专门从事租

赁行业的企业进行一定的融资安排，如进行股权投资等。



03

6 5 0 5 0 8 0 7

6 5 0 5 0 8 0 7
北京市朝阳区建国门外大街1号国贸写字楼1座18层 4

以今年年初发行的“魔方公寓信托受益权资产支持专项计划”为例，该产品被称为业内首

单公寓行业资产证券化产品，为以轻资产运营为主的公寓行业打开了全新的资金拓展渠道。魔

方公寓的主体作为国内最大长租公寓运营商，是“魔方公寓ABS”的原始权益人，项目发行总

金融为3.5亿元，产品期限为1-3年。在此项目中，中信信托担任财务顾问，而中航信托则为信

托受托人，深度参与该项目。

不过，无论是政府层面推出的“保障性住房”，还是社会资本主导的长租公寓，乃至互联

网企业大举进军的租赁运营平台，当前市场发育都尚在起步阶段。而随着政策不断变化，未来

市场发展模式以及信托公司可参与的角度也将随之发生变化。目前来看，现在下定论还为时尚

早。

转载自：证券日报 
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本周共有40只产品发行，发行规模为140.64亿元，平均募集规模4.14亿元（详见附录）。

发行数量比上周减少11只，发行规模环比增加10.95%。本周参与产品发行的信托公司有22家

，比上周减少7家，机构参与度为32.35%。

二、大有数据
1     市场总揽      

规模数量：平均募集规模4.14亿元

     平均预期收益率7.67%，平均期限1.56年

本周产品的平均预期收益率为7.67%，比上周增加5.56%。

本周产品的主要收益区间为7%-8%，21只产品发行，发行规模73.50亿元，数量占比

52.50%，规模占比52.26%；其次，收益在8%以上的产品8只，发行规模47.84亿元，数量占

比20.00%，规模占比34.02%。（详见图一）

本周产品平均期限1.56年，比上周增加1.33%。（详见图二）

本周1.5-2年期产品20只，发行规模88.93亿元，数量占比50.00%，规模占比63.23%；其

次，1年期产品15只，发行规模26.91亿元，数量占比37.50%，规模占比19.13%；再次，

1-1.5年期产品4只，发行规模21.80亿元，数量占比10.00%，规模占比15.50%。

数据来源：大有财富金融产品中心 



  05

6 5 0 5 0 8 0 7

6 5 0 5 0 8 0 7
北京市朝阳区建国门外大街1号国贸写字楼1座18层 4

数据来源：大有财富金融产品中心

 

投资领域：房地产信托排在首位

从资金投向看，房地产信托排在首位，13只产品发行，发行规模72.56亿元，数量占比

32.50%，规模占比51.59%；其次，工商企业信托10只，发行规模37.30亿元，数量占比

25.00%，规模占比26.52%；再次，基础产业信托9只，发行规模21.73亿元，数量占比

22.50%，规模占比15.45%。（详见图三）

数据来源：大有财富金融产品中心 
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2     特别关注
大有财富作为一家独立、专业的第三方理财顾问和资产管理机构，依托专业化产品投研和财

富管理，专注金融理财研究，为投资者特别关注了25家有央企背景以及有业务特色的信托公司。

从产品成立的情况来看，本周共有光大信托、华信信托、大业信托等6家信托公司的15只信

托产品成立，成立规模18.86亿元，较上周减少1.32亿元。（详见表一）
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表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2017 年 11 月 17 日） 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

成立规模

（亿元） 

大业信托·银信宝 28 号集合资金信托计划第 171114期 —— —— —— 1.501 

大业信托·聚鑫 26号（骏祥-新潮能源）集合资金信托计划 1.5 —— —— 1.46 

光大信托·汇联 1 号股权投资集合资金信托计划第三期 1.5 8-8.5% —— 1.096 

光大信托·锦博证券投资集合资金信托计划 1 —— —— 6 

光大信托·金阳光 53 号集合资金信托计划第二期 2 7.3-8% —— 0.473 

光大信托·安业保 5 号集合资金信托计划（七期） 2 —— —— 0.2 

华润信托·华盈集合资金信托计划(第 19 期) 3 —— —— 0.2616 

华鑫信托·鑫享 19 号集合资金信托计划 2 —— —— 2.168 

华鑫信托·鑫民 27号集合资金信托计划 1 —— —— 2 

华信信托·华冠 131 号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 0.6727 

华信信托·华冠 130 号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 0.6252 

华信信托·华冠 129 号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 0.8384 

华信信托·华冠 128 号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 1.5684 

外贸信托·汇鑫 113 号结构化债券投资集合资金信托计划 —— —— 金融机构 —— 

外贸信托·汇鑫 153 号结构化债券投资集合资金信托计划 —— —— 金融机构 —— 

总计 18.86 

 

本周共有大业信托、光大信托、华信信托等6家信托公司的10只信托产品发行，发行规模

为26.25亿元。（详见表二）

经过测算，这10只产品的平均预期收益率为7.41%，平均期限为1.51年。与全部68家信托

公司的数据相比，平均预期收益率低3.43%，平均期限短3.36%。（详见表三）
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3     大有热销      

企业流动资金贷款单一资金信托FOT基金

表三：信托公司基本数据比较 

如需了解产品详细信息，请联系您的专属理财经理或拨打公司服务热线 010-65050807。 

规模 不超过人民币 5 亿元 

期限 12-15 个月 (融资方有权提前还款) 

业绩比较基准 100 万起，8.2%-10.5% 

收益分配 到期还本付息 

项目类型 流动资金贷款 

 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

发行规模

（亿元） 

建信信托·梧桐树集合资金信托计划资产配置类 1号投资单元

第 93期 
1.08  —— 房地产 4.8 

大业信托·政嬴通 7 号（湘潭九华）集合资金信托计划 2  7.3-7.6% 基础产业 2.5 

华融信托·遵义经开应收账款转让及回购集合资金信托计划(第

二期) 
2 7.6-8% 房地产 5.056 

光大信托·遵义苟江投资流动资金贷款集合资金信托计划 2 7.2-7.5% 基础产业 5 

光大信托·天铭 1 号集合资金信托计划（优先级） 2 7.5-8.2% 房地产 6 

英大信托·蓝天 033 号蒙西光伏电站特定资产收益权集合资金

信托计划（第五期） 
2 6.5-7% 基础产业 0.23 

大业信托·东兴大业 1号集合资金信托计划 1  7.2% 房地产 2.36 

光大信托·千山药机 2号集合资金信托计划 1 7.4-7.8% 工商企业 0.3 

华信信托·华冠 132 号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 —— 

华信信托·华冠 130 号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 —— 

总计 26.25 

 数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2017 年 11 月 17 日） 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2017 年 11 月 17 日） 

 25 家信托公司 68 家信托公司 比较 

平均预期收益率（%） 7.41 7.67 -3.43% 

平均期限（年） 1.51 1.56 -3.36% 
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三、大有商学院
1     大有聚焦

     新时代的背景下的信托行业
     站在新时代的路口,信托行业应当继续做好服务实体经济,回归信托本源、严控金融风险，紧

跟党和国家对经济战略布局的新要求，顺应经济发展形势的新变化。

       一、信托助力提升经济增长质量

        十九大报告指出,我国经济已由高速增长阶段转向高质量发展阶段,正处在转变发展方式、优

化经济结构、转换增长动力的攻关期。

       首先,提升增长质量的关键在于实体经济与现代金融的促进互补。报告强调，在新时代必须

把发展经济的着力点放在实体经济上，深化金融体制改革，增强金融服务实体经济能力，提高

直接融资比重。

        信托行业与实体经济相互依存,引导社会资本参与直接融资是信托公司的重要优势.信托公司

要回归本源，把支持实体经济放在最核心的位置，利用信托的制度优势，提升金融服务质量,引

导资金进入实体经济，发挥信托直接融资平台的关键作用。

       其次,提升增长质量要依靠供给侧改革深化.报告指出，新阶段的供给侧改革要把提高供给体

系质量作为主攻方向，加快培育新增长点，形成新动能。与以往相比，供给侧结构性改革的内

涵与侧重发生了变化。

        其三,提升增长质量要转变经济增长的驱动力。报告提出要完善促进消费的体制机制，增强

消费对经济发展的基础性作用。现阶段，投资驱动的快速增长已渐疲软，中国要跨越中等收入

陷阱实现持续发展，就必须依靠消费力量的崛起。

        其四,提升增长质量要求城乡和区域协调发展。报告中强调要加大力度支持贫困落后地区发

展，以及坚持农业农村优先发展，建立健全城乡融合发展体制机制和政策体系。

        信托公司应积极开拓普惠金融业务,将业务种类和范围扩展至中小企业,中低收入人群、农村

贫困人群，覆盖中西部落后地区和乡镇地区，促进经济全面协调发展。此外，信托公司应积极

参与慈善信托业务，助力精准扶贫，改善民生，履行社会责任。

       最后,提升增长质量离不开基础产业和住房保障的支持.报告提出，要加强水利、铁路、公路

,水运、航空、管道、电网、信息、物流等基础设施网络建设。报告同时指出要加快建立多主体
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供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，让全体人民住有所居。

基础产业和房地产是信托的传统优势领域，信托公司需做好巩固与创新，在基础设施领域

探索PPP、基础设施投资基金等新业务模式，在房地产领域深化与开发商的战略合作关系，提

供金融全链条解决方案，着重发展资产证券化、REITs等存量地产业务。

二、信托加强风险管理

完善金融监管是当前经济金融工作的核心，也是维护金融安全稳定，防范发生金融风险最

重要的措施。十九大报告指出，要健全货币政策和宏观审慎政策双支柱调控框架，深化利率和

汇率市场化改革，健全金融监管体系，守住不发生系统性金融风险的底线。

在双支柱调控框架中，货币政策是市场流动性的总阀门。尽管报告中没有单独提及货币政

策的举措，但解读全文不难看出，接下来我国经济工作仍将以供给侧结构性改革为主轴，优化

经济增长结构，降低对投资拉动的依赖程度。

报告未涉及经济增长的数量目标，而是在多处明确强调新阶段的发展重点已由数量转向质

量，可见中央对经济增长速度的下限将有所放宽。

为了实现经济结构的优化，货币控总量和调结构是前提条件，经济工作将继续围绕去杠杆,

抑泡沫和稳增长而展开，因此货币环境不宜过宽，预计货币政策稳健中性的大方向不会发生改

变，市场流动性将继续维持不紧不松。

宏观审慎的目标是控制金融市场杠杆，维护金融系统稳定，防止发生系统性风险。宏观审

慎的评估要求各金融机构“有多大本钱做多大生意”，扩张速度要与公司资本相适应。

在供给侧改革深化，防范金融风险作为金融工作主题的背景下，监管部门将会把更多金融

机构和金融行为纳入MPA体系考核，约束金融机构扩张，实施逆周期调节。

完善的监管是信托行业健康稳定发展的保障，经过多年发展,信托业形成了以“一法三规”

为支柱的制度体系和“一体三翼”为核心的监管格局。信托公司在经营过程中要恪尽受托人职

责，严守合规底线，严控业务风险，加强内控管理体系建设。同时，信托公司应当谨慎选择展

业领域，关注该行业所处的发展周期和企业的风险情况，提高风险意识，合理选择业务开展的

适当时机。

三、发展财富管理和实业投行

信托行业的初心和使命是“受人之托，代人理财”，是不断满足人民群众财富保值增值的

需求，更是坚定不移地服务和支持实体经济，促进经济社会全面发展。
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2     大有理财

REITs

Real Estate Investment Trust的缩写，译为房地产信托投资基金，是房地产证券化的重要

手段。房地产证券化就是把流动性较低的、非证券形态的房地产投资，直接转化为资本市场上的

证券资产的金融交易过程。房地产证券化包括房地产项目融资证券化和房地产抵押贷款证券化两

种基本形式。它的特点在于：1、收益主要来源于租金收入和房地产升值；2、收益的大部分将用

四、大有幽默
十年生死两茫茫，国足殇，K线亡。满眼绿墙，无处话凄凉。纵知逢熊难长足，大振幅，劫

散户。夜里幽梦忽还乡，高债扬，恐钱荒。和日满仓，唯有泪千行。

十九大报告做出了重要论断：中国特色社会主义已经进入了新时代，社会主义新时代的社会

主要矛盾是人民日益增长的美好生活需要和不平衡不充分的发展之间的矛盾。

信托行业的发展方向高度契合中国社会主义新时代的经济发展目标。在新时代的背景下，信

托履行财富管理和实业投行的职责，在缓解社会主要矛盾，全面促进经济发展，实现人民共同富

裕的道路上必然大有可为。

在财富管理领域，信托应当把实现人民群众对美好生活的向往作为行业奋斗目标，推进财富

管理业务板块的创新与升级，丰富理财产品线，拓宽资产配置领域，加强财富人员专业化，提高

资产配置管理能力，并积极探索家族信托、慈善信托等业务，满足财富客户多样化、个性化的需

求。

在实业投行领域，信托应当本着促进经济健康稳定发展的初心，回归信托本源，集中力量服

务和支持实体经济发展。尤其是在经济发展不平衡和不充分的领域，信托公司要积极探寻不平衡

和不充分所带来的业务机遇，扩大投融资规模，加大金融服务的创新力度，严控金融风险，为实

体经济补足短板，促进社会主义经济全面健康发展。
转载自：中建投信托 
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附录：本周集合信托产品发行统计 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

发行规模

（亿元） 

四川信托·锦绣系列 9 号财富管理集合资金信托计划（第二期） 0.42  7.3-7.7% 金融机构 —— 

安信信托·创赢 85 号-北京世纪优泰信托贷款集合资金信托计

划（1 期） 
1  7-7.6% 工商企业 1.5 

万向信托·基建 197 号集合资金信托计划 2  —— 基础产业 2 

建信信托·梧桐树集合资金信托计划资产配置类 1号投资单元

第 93期 
1.08  —— 房地产 4.8 

陆家嘴信托·盛锦 1 号集合资金信托计划 2  6.8-7% 基础产业 2 

大业信托·政嬴通 7 号（湘潭九华）集合资金信托计划 2  7.3-7.6% 基础产业 2.5 

华融信托·遵义经开应收账款转让及回购集合资金信托计划(第

二期) 
2  7.6-8% 房地产 5.056 

万向信托·尊贵固盈 10 号第四期集合资金信托计划 1.67  6.6% 房地产 0.5 

光大信托·遵义苟江投资流动资金贷款集合资金信托计划 2  7.2-7.5% 基础产业 5 

国通信托·东兴 216 号阳光城北京卧龙山庄项目贷款集合资金

信托计划 
1.5  7.5-8% 房地产 10 

光大信托·天铭 1 号集合资金信托计划（优先级） 2  7.5-8.2% 房地产 6 

英大信托·蓝天 033 号蒙西光伏电站特定资产收益权集合资金

信托计划（第五期） 
2  6.5-7% 基础产业 0.23 

大业信托·东兴大业 1号集合资金信托计划 1  7.2% 房地产 2.36 

光大信托·千山药机 2号集合资金信托计划 1  7.4-7.8% 工商企业 0.3 

陕国投信托·金玉陶瓷流动资金贷款集合资金信托计划（第三

次募集） 
2  7.5-8% 工商企业 1.501 

陕国投信托·阳光城应收账款投资集合资金信托计划 1  7-7.6% 房地产 10 

东莞信托·恒信-辉煌能源集合资金信托计划 1  6.8-7.2% 工商企业 3 

华信信托·华冠 132 号集合资金信托计划 1  6.5-6.7% 工商企业 —— 

东莞信托·鼎信-常平珠宝集合资金信托计划 1  7-7.5% 房地产 —— 

中江信托·金鹤 407 号天神娱乐贷款集合资金信托计划 1  7.9-8.2% 工商企业 2 

陕国投信托·广州恒大御府应收账款投资集合资金信托计划（第

三次募集） 
2  7.2-8.1%  房地产 9.441 

长安信托·天府大邑成温邛快速路债权投资集合资金信托计划 2  7.2-7.6% 基础产业 2 

西部信托·当代科技应收债权集合资金信托计划 1.5  7.5-8% 工商企业 5 

杭州信托·远洲控股台州石化集合资金信托计划 1.5  7.2-7.8% 工商企业 2 

陆家嘴信托·尊麟 17 号集合资金信托计划 2  7.4-8% 基础产业 3 

苏州信托·恒信 J1734集合资金信托计划（第一期） 2  6-6.6% 基础产业 2 
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数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2017 年 11 月 17 日） 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

发行规模

（亿元） 

安信信托·锐赢 7 号•成都川宏金沙经营性物业贷款集合资金信

托计划 
2  7.2-8.2% 工商企业 22 

华信信托·华冠 130 号集合资金信托计划 1  6.5-6.7% 工商企业 —— 

中建投信托·安泉 202 号(厦门湾德友盛)集合资金信托计划 2  7.4-8% 房地产 11 

四川信托·申鑫 18号集合资金信托计划 1  7.3-7.8% 金融机构 1 

中江信托·金鹤 391 号集合资金信托计划 3  8.4-8.7% 基础产业 3 

国通信托·东兴 131 号闽候正荣悦澜湾项目贷款集合资金信托

计划（第 5 次募集） 
1  7.7-8% 房地产 2.698 

四川信托·成都龙泉一品天下里项目股权投资集合资金信托计

划 
2  7.6-8.2% 房地产 5.4 

中融信托·融雅 49 号集合资金信托计划(B 类) 2  —— 金融机构 3.72 

平安信托·龙翔 1 号集合资金信托计划（1 期） 2  7.2-7.5% 房地产 5.3 

国民信托·阳光稳健 21 号证券投资集合资金信托计划 1  —— 金融机构 1.05 

四川信托·蓉都 12 号集合资金信托计划 1  7.3-8.1% 金融机构 —— 

国民信托·安民 1 号集合资金信托计划 1  —— 金融机构 3 

四川信托·蓉汇 2 号集合资金信托计划 2  7.5-8.3% 金融机构 —— 

四川信托·汇鑫 20号集合资金信托计划第四期开放期 1.75  7-7.6% 金融机构 0.281 

合计 140.64  
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