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一、大有视野

 01 

1      一周大事

02.27  信托进入登记时代 执行情况影响监管评级

02.27  住建部再提加快房地产税立法 楼市长效调控机制呼之欲出

02.28  税收刻刀下的信托业变局：债券信托发展或进一步承压

02.28  德勤:2016年中国并购活动同比增13%

03.01  中信信托上市战略浮出水面

03.02  国内首单消费金融信托型ABN落地

03.02  中国债市吸引力明显提升 未来潜力巨大

2      一周热点

信托产品登记启动在即：登记执行情况直接影响到监管评级

坐拥19万亿元受托管理资产规模的信托业将迎来产品登记时代。

近日，中国信托登记有限责任公司(以下简称“中信登”)向各信托机构下发《信托登记管理

办法(征求意见稿)》(以下简称“征求意见稿”)。

根据澎湃新闻获得的征求意见稿，信托机构所有的信托产品相关信息都需要在中信登进行

登记。登记的内容涵盖了信托目的、期限、信托财产、信托利益分配和收益等方方面面。据了

解，针对信托产品的不同阶段有不同的登记要求，不同级别有不同的查询权限。

对于信托公司来说，信托登记执行的情况将直接影响到监管评级，从而对机构展业范围等

造成影响。

1、哪类信托产品需要登记？

信托机构所有信托产品信息、信托受益权信息及其变动情况的登记，信托受益权账户的设

立和管理都按照集中登记的原则在中信登办理登记。

2、哪些内容需要登记？

信托登记内容包括但不限于信托产品名称、信托类别、信托目的、信托期限、信托当事人
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信托财产、信托利益分配等信托产品及其收益权信息和变动情况。

3、如何进行信托登记？

针对信托产品的不同阶段有不同的登记要求：集合信托产品开始发行前、单一信托产品或

财产权信托产品成立前要申请办理预登记；信托生效后应当办理初始登记；信托存续期发生登

记信息变动的，应当申请变更登记；信托终止后，要申请办理终止登记；出现信托无效、撤销

或者登记信息有误的，可以办理更正登记。

4、谁可以看到信托产品登记内容？

按照信托登记信息和保密要求，不同级别有不同的查询权限：社会公众可以查询信托产品

的发行编码信息；委托人、受益人和因信托受益权的交易、继承、承继、诉讼等涉及的利害关

系人可以查询与其权利、义务相关的登记信息；信托机构可以查询与其自身业务相关的各项登

记信息；银监会和其他有权机关可以依法查询相关信托登记信息。

5、为什么要进行信托产品登记？

截至2016年末，全国68家信托公司的受托管理资产规模已经突破19万亿元，信托行业已

经成为中国第二大金融子行业，但是目前信托业尚未建立全国统一的信托登记制度，这既不利

于规范信托产品的信息披露，也不利于信托财产权属关系的认定。

2016年12月12日中信登成立，其主要职能就是要填补中国信托登记的空白。在中信登成

立揭牌当日，财政部金融司副司长胡学好现场表示，中信登的成立能促发展、防风险，解决行

业信息不对称问题，推动信托产品转化，盘活存量资产。同时，中信登积累下的大数据也对监

管提供便利。

6、对信托公司有何影响？

《征求意见稿》中提到，信托机构对登记等相关制度的执行情况将影响到信托机构的监管

评级。此外，信托机构未按照规定办理信托登记或发生登记失误的，将被处以约谈、书面警

示、延长预登记形式审查期限等管理措施并上报至银监会。

7、信托登记何时启动？
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中信登要求各信托机构在2月24日下午4点之前上交反馈意见。该办法已经由银监会批准，

自正式印发之日后3个月(预登记除外)起施行。

转载自：澎湃新闻

本周共有28只产品发行，发行规模为75.57亿元，平均募集规模3.02亿元（详见附录）。

发行数量比上周增加8只,发行规模环比增加125.72%。本周参与产品发行的信托公司有13家，

比上周增加2家，机构参与度为19.12%。

二、大有数据
1     市场总揽      

规模数量：平均募集规模3.02亿元

       收益期限：平均预期收益率6.99%，平均期限1.62年

本周产品的平均预期收益率为6.99%，比上周增加2.63%。

本周产品的主要收益区间为7%-8%，14只产品发行，发行规模47.69亿元，数量占比

50.00%，规模占比63.11%；其次，收益在6%-7%的产品11只，发行规模23.68亿元，数量占

比39.29%，规模占比31.33%。（详见图一）
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图一：本周集合信托产品最高预期收益率统计
（2017.02.27-2017.03.03）

发行规模（亿元） 发行数量（只）
数据来源：大有财富金融产品中心 
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本周产品平均期限1.62年，比上周增加7.94%。（详见图二）

本周2年期以上产品4只，发行规模32.50亿元，数量占比14.29%，规模占比43.01%；其

次，1.5-2年期产品8只，发行规模22.40亿元，数量占比28.57%，规模占比29.64%；再次，1

年期产品13只，发行规模12.77亿元，数量占比46.43%，规模占比16.90%。
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图二：本周集合信托产品期限统计
（2017.02.27-2017.03.03）

发行规模（亿元） 发行数量（只）

投资领域：工商企业信托排在首位

从资金投向看，工商企业信托排在首位，14只产品发行，发行规模38.52亿元，数量占比

50.00%，规模占比50.97%；其次，房地产信托9只，发行规模23.75亿元,数量占比32.14%，

规模占比31.43%；再次，基础产业信托4只，发行规模13.30亿元，数量占比14.29%，规模占

比17.60%。（详见图三）
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2     特别关注

大有财富作为一家独立、专业的第三方理财顾问和资产管理机构，依托专业化产品投研和财

富管理，专注金融理财研究，为投资者特别关注了25家有央企背景以及有业务特色的信托公司。

从产品成立的情况来看，本周共有大业信托、光大信托、华信信托等11家信托公司的33只信

托产品成立，成立规模84.26亿元，较上周增加39.32亿元。（详见表一）
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数据来源：大有财富金融产品中心 
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图三：本周集合信托产品资金投向统计
（2017.02.27-2017.03.03）

发行规模（亿元） 发行数量（只）

表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

成立规模

（亿元） 

大业信托·郑州恒大绿洲四期项目特定资产收益权投资集合

资金信托计划 
—— —— 房地产 0.23 

大业信托·海航集团投资项目集合信托计划第四次开放期募

集完成公告 
1 6-6.3% 工商企业 0.311 

大业信托·银信宝 16 号集合资金信托计划成立公告 —— —— —— 1 

大业信托·郑州恒大绿洲四期项目特定资产收益权投资集合

资金信托计划 
—— —— 房地产 0.199 

光大信托·小鼎 1 号集合资金信托计划 1 —— —— 8 

光大信托·星海 2 号集合资金信托计划 3 —— —— 1.581539 

光大信托·瓯江 1 号集合资金信托计划 1 —— —— 1.58489689 

光大信托·中原 3 号集合资金信托计划 3 —— —— 2.035 

光大信托·聚金 28号证券投资集合资金信托计划 2 —— 证券市场 5.04 
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本周共有外贸信托、中信信托、华信信托3家信托公司的5只信托产品发行，发行规模为

8.85亿元。（详见表二）

经过测算，这5只产品的平均预期收益率为6.50%，平均期限为1.60年。与全部68家信托

公司的数据相比，平均预期收益率低7.00%，平均期限短1.18%。（详见表三）

表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

成立规模

（亿元） 

光大信托·民生 2 号证券投资集合资金信托计划 1 —— 证券市场 9 

光大信托·汇金 24号集合资金信托计划 —— —— —— 8.4 

光大信托·汇金 16号集合资金信托计划 —— —— —— 4.998 

华融信托·正荣 1 号信托贷款集合资金信托计划第一期 —— —— —— 8 

华润信托·远景 3 号集合资金信托计划（第三期） 0.49  5.5% 金融机构 0.79 

华润信托·远景 4 号集合资金信托计划 0.49  5.3% 金融机构 1.245 

华鑫信托•鑫邮 3 号集合资金信托计划（第一期） 3 —— —— 2 

华信信托·华冠 17号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 1.214 

华信信托·华冠 18号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 1.1504 

交银信托·稳健 1461 号集合资金信托计划（第 4期） —— —— —— 3 

交银信托·融正 88号集合资金信托计划 —— —— —— 7 

交银信托·融正 103 号集合资金信托计划 —— —— —— 1.2 

交银信托·融正 118 号集合资金信托计划 —— —— —— 0.2 

交银信托·融正 29号集合资金信托计划（第一期） —— —— —— 5 

交银信托·稳健 1761 号集合资金信托计划 —— —— —— 1.5 

昆仑信托·昆仑财富 105 号-兖矿新疆煤化工信托贷款集合资

金信托计划 
3 —— 工商企业 3 

外贸信托·五行汇诚资产配置集合资金信托计划 18 期-2 —— —— —— —— 

外贸信托·中证 500 指数增强 145期集合资金信托计划 —— —— 证券市场 —— 

外贸信托·中证 500 指数增强 144期集合资金信托计划 —— —— 证券市场 —— 

外贸信托·中证 500 指数增强 143期集合资金信托计划 —— —— 证券市场 —— 

外贸信托·浦鑫一期-誉和景顺集合资金信托计划 —— —— —— —— 

金谷信托·聚信 2 号消费信贷集合资金信托计划 —— —— —— —— 

中粮信托·顺成集合资金信托计划第 8 期 —— —— —— 6.083 

中粮信托·冀中能源国际物流信托贷款集合资金信托计划第

3 期 
—— —— —— 0.5 

总计 84.26 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2017 年 03 月 03 日） 
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3     大有热销      

能源央企应收账款单一资金信托FOT基金

规模 不超过人民币7亿元 

期限 12 个月（融资方有权提前还款） 

业绩比较基准 100 万起，年化收益率 8.2%-10.5% 

收益分配 到期还本付息 

项目类型 流动资金贷款 

如需了解产品详细信息，请联系您的专属理财经理或拨打公司服务热线 010-65050807。 

表二：本周集合信托产品发行统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

成立规模

（亿元） 

外贸信托·鹏程城市更新投资基金 1 号深圳艺术大厦项目集

合信托计划 
1 6.5% 房地产 1.75 

中信信托·民生 34 号四川蓬安县国资应收账款流动化集合资

金信托计划 
2 —— 基础产业 3.1 

华信信托·华冠 18号集合资金信托计划 1  6.5-6.7% 工商企业 —— 

华信信托·华冠 19号集合资金信托计划 1  6.5-6.7% 工商企业 —— 

中信信托·湖南衡阳县建投应收账款流动化集合资金信托计

划 
3  5.9-6.1% 基础产业 4 

总计 8.85 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2017 年 03 月 03 日） 

表三：信托公司基本数据比较 

 25 家信托公司 68 家信托公司 比较 

平均预期收益率（%） 6.50 6.99  -7.00% 

平均期限（年） 1.60  1.62 -1.18% 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2017 年 03 月 03 日） 
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三、大有商学院
1     大有聚焦

信托行业净资产收益率下降预示着什么？
目前已有63家信托公司在中国货币网等处披露了未经审计的2016年财务报表。从数据上

看，这些信托公司净资产合计达4406.55亿，平均为69.95亿，较2015年平均值增加24%。净

利润合计603.23亿，平均每家公司为9.58亿，较2015年的平均值增加9.8%。虽然这仅仅是行

业内部分公司未经审计的财务数据，但仍可发现信托公司净资产增速远高于净利润增速。

2016年，63家信托公司加权净资产收益率为14.84%，较2015年68家信托公司加权平均

净资产收益率15.57%略有下降。从中位数看，2015年为15.9%，2016年为14.5%，也略有下

降。由于未找到山东信托、华澳信托、长城新盛信托、浙金信托和东莞信托财务报表，不能计

算信托行业实际净资产收益率，但结合这几家公司以往年度净资产收益率分析，可以预测全行

业实际净资产收益率可能会低于14.84%。净资产收益率是衡量企业运用资本获得收益能力的重

要指标。净资产收益率的下降表明行业的盈利能力有所下降，这与整体经济环境是相一致的。

综合考虑信托行业所处的市场环境及传统业务与创新业务交替的特殊时期，笔者认为，信托行

业的净资产收益率仍体现出行业较高的盈利水平。

从2009年到2012年，信托行业净资产收益率持续上升，2012年和2013年基本处于稳定态

势，2014年开始逐渐下降。到2016年，信托行业净资产收益率回落至2010年的水平。净资产

收益率的变化反映了信托行业自“新一法两规”实施以来经历的发展阶段。从2008到2012年

不但信托资产管理规模增长迅猛，净利润增加还带动了净资产收益率的增长；2013年以来信托

行业进入结构调整和转型阶段，在净利润增速下降的同时，信托公司增资扩股提升了净资产，

由此必然带来行业净资产收益率的下降。

从长远看，净资产收益率下降并非绝对负面，信托行业固有资产的提升不但增强了抵御风

险能力，也为未来转型奠定了坚实的基础。此外，净资产收益率下降，实际上是在寻找一个行

业稳健发展的平衡点，以实现行业持续、健康的发展。还有，许多公司净利润下降与计提资产
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2     大有理财

可转债

全称为可转换公司债券。在目前国内市场，就是指在一定条件下可以被转换成公司股票的债

券。可转债具有债权和期权的双重属性，其持有人可以选择持有债券到期，获取公司还本付息；

也可以选择在约定的时间内转换成股票，享受股利分配或资本增值。

减值损失或业务管理费用有关，短期看是对利润的侵蚀，长远看却为信托公司轻装上阵、再上

新台阶创造了有利条件。

就具有可比数据的63家信托公司而言，2015年净资产收益率高于20%的信托公司有20家，

净资产收益率低于10%的公司有9家，2016年则有14家；净资产收益率最低值是0.69%，较

2015年的0.57%有所提升，但与2014年的3.14%仍有一定差距。总体来看，信托公司之间净资

产收益率差别较大。

至于部分信托公司净资产收益率排名上升较多，则与2015年的基数较低有关。例如，华宝

信托2016年净资产收益率的排名提升得益于净利润有大幅增长，这可能与其2015年计提资产减

值损失带来的净利润下降有直接关系。但是，大部分信托公司净资产收益率的提升源于2016年

取得了较好的经营业绩，净利润增长多数得益于主营信托业务收入的增加，也有个别公司来源

于投资收益。同时也可以发现，部分信托公司净资产收益率排名较2015年有较大幅度下降。分

析原因，这与净利润下降直接相关，有的亦受到增资的影响。就净利润下降的原因看，有的是

投资收益大幅下降，有的是信托业务收入下降较多，还有的是营业支出占收入的比例过高。

总体而言，在信托行业转型时期，行业内部分化在加剧，一方面表现为强者愈强，另一方

面，一些行业中游信托公司也迎来了弯道超车的机遇。随着经济企稳回升和金融服务需求的持

续增加，随着行业基础设施的完善以及业务转型的推进，信托行业的发展前景依然非常广阔。

节选自：上海证券报
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四、大有幽默
一群武校的学生要毕业了，老师谆告他们：“出去以后，千万不能和经济学家过招，因为

他们都有一只看不见的手。”
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附录：本周集合信托产品发行统计 

产品名称 
产品期限

（年） 
预期收益率 资金投向 

发行规模

（亿元） 

外贸信托·鹏程城市更新投资基金 1 号深圳艺术大厦项目集

合信托计划 
1 6.5% 房地产 1.75 

四川信托·泰禹股权投资资金集合信托计划 2 6.6-7.2% 房地产 1.3 

新时代信托·蓝海 893号集合资金信托计划 1 7.2-7.5% 工商企业 0.81 

四川信托·锦宜 3 号集合资金信托计划 2 6.6-7.2% 工商企业 5.2 

西部信托·阳光城翡丽湾应收账款集合资金信托计划 1.5 6.2-6.9% 房地产 4 

中信信托·民生 34 号四川蓬安县国资应收账款流动化集合资

金信托计划 
2.00  —— 基础产业 3.1 

中原信托·中原财富-宏业 224 期-集合信托计划（第 3 期优

先级） 
3 6.8-7.4% 房地产 2 

华信信托·华冠 18号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 —— 

新时代信托·蓝海 894号集合资金信托计划 1 7.2-7.5% 工商企业 0.82 

中建投信托·涌泉 58 号（汇金租赁 PreABS） 集合资金信托

计划 
1 5.8% 金融机构 —— 

百瑞信托·富诚 288 号集合资金信托计划 1.5-3 6.4-7% 基础产业 4 

百瑞信托·富诚 316 号集合资金信托计划 1 6.3% 基础产业 2.2 

新时代信托·蓝海 895号集合资金信托计划 1 7.2-7.5% 工商企业 0.83 

紫金信托·睿金 111 号财产权信托第一期第二次开放 2  5.2% 工商企业 1.1 

新时代信托·蓝海 899号集合资金信托计划 1 7.2-7.5% 工商企业 0.85 

安信信托·安赢 43号•凤凰古城中心改造项目股权投资集合

资金信托计划 
2 7.2-7.8% 房地产 3 

安信信托·创赢 45号•青海钾肥产业贷款集合资金信托计划 3 7.3-8% 工商企业 22.5 

百瑞信托·富诚 298 号孟津华港集合资金信托计划 1.5 6.2% 房地产 3 

华信信托·华冠 19号集合资金信托计划 1 6.5-6.7% 工商企业 —— 

东莞信托·恒信-中城木业集合资金信托计划 1.5 6.8-7% 工商企业 0.9 

新时代信托·蓝海 900号集合资金信托计划 1 7.2-7.5% 工商企业 0.86 

方正信托·东兴 108 号佳源罗马都市项目贷款集合资金信托

计划 
2 6.8-7.5% 房地产 3.6 

四川信托·稳健系列 8号新力惠州雅园项目集合资金信托计

划 
2 6.6-7.2% 房地产 5 

新时代信托·慧金 976号集合资金信托计划 1 6.6-6.8% 工商企业 0.83 

东莞信托·宏信-东成石材 2 号集合资金信托计划 1 6.5-7% 工商企业 3 

新时代信托·蓝海 896号集合资金信托计划 1 7.2-7.5% 工商企业 0.82 

中信信托·湖南衡阳县建投应收账款流动化集合资金信托计

划 
3 5.9-6.1% 基础产业 4 

四川信托·新力惠州东园项目集合资金信托计划第五期开放

第二期 
2 6.6-7.2% 房地产 0.102 

合计 75.57  

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2017 年 03 月 03 日） 
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