
（2022.02.21---2022.02.25） 

 

北京市朝阳区建国门外大街1号国贸写字楼1座18层

010-65050807

理财周报（总第506期）——

专注私募投融资创新研究



第     章1 大有视野

1.    一周大事…………………………………………………………………………

2.    一周热点………………………………………………………………………… 

大有数据

1.   市场总揽…………………………………………………………………………

2.   特别关注…………………………………………………………………………

3.   大有热销…………………………………………………………………………

大有商学院

1.   大有聚焦…………………………………………………………………………

2.   大有理财…………………………………………………………………………

附录：本周集合信托产品发行统计

2

4

1

6

6

7

1

5

4

3

3 大有微幸福

大有微幸福……………………………………………………………..……………

第     章2

第     章3

第     章4

6 5 0 5 0 8 0 7

6 5 0 5 0 8 0 7
北京市朝阳区建国门外大街1号国贸写字楼1座18层 4

专 注 私 募 投 融 资 创 新 研 究



一、大有视野

 01 

1      一周大事
2.21 财政部部长详解今年积极财政政策内涵
2.22“十四五”国家老龄事业发展和养老服务体系规划出炉
2.23 大有理财周刊（2月刊3期）
2.24财富幸运之星（2月刊1期-2月刊2期）
2.25我国进一步完善煤炭市场价格形成机制

2      一周热点
融资环境持续改善 房地产开发贷投放提速
日前，有消息称，监管部门窗口指导“要求银行支持房贷开发贷的占比和增速”“增量不

能为负”等，已有两家银行向上海证券报记者确认这一消息，表示监管层主要是要求促进开发
贷投放。

上海一家城商行的知情人士透露，该行对公业务部门的确收到窗口指导，要求加快投放。
在深圳，商业银行房贷投放也在提速。一家股份制银行房地产事业部人士表示，监管部门对他
们提的要求是“能投就投”。2月以来,该行开发贷放款开始提速，如果企业性质是央企、国企,
针对一些回款较快的项目，该行还可适当降低利率。

个贷投放方面，上海地区呈现投放全面加快之势。上海一家股份制银行支行人士表示，该
支行个贷业务正在“到处找楼盘做按揭”。

除了在量上宽松，个贷业务在价格方面也有明显松动。日前，广州地区房贷利率下调，从2
月21日开始，首套房优惠审批利率从此前的LPR+100BP（5.6%）下调至LPR+80BP（5.4%）,
二套房优惠审批利率从此前的LPR+120BP（5.8%）下调至LPR+100BP（5.6%）。

房地产贷款是银行业信贷业务的支柱之一，2021年受房地产贷款集中度管理等政策影响，
整个地产行业流动性“吃紧”。当年四季度，监管部门多次强调“满足房地产市场的合理资金
需求”后，房地产金融环境得以持续改善。

2022年人民银行工作会议提出，稳妥实施好房地产金融审慎管理制度，更好满足购房者合
理住房需求，促进房地产业良性循环和健康发展。

从贷款投放看，2021年10月以来，房地产开发贷、个贷余额均在逐步回升。数据显示，1
月房地产贷款预计新增约6000亿元，较2021年四季度月均水平多增约3000亿元，其中，房地
产开发贷款多增约2000亿元，个人住房贷款多增约1000亿元。

在销售端上，近期亦可见购房政策松动，多个城市“因城施策”下调首套房按揭贷款首付
款比例至两成。

来源：上海证券报
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本周共有55只产品发行，发行规模为59.14亿元，平均募集规模1.23亿元。发行数量较上

周减少6只,发行规模环比减少了17.77%。本周参与产品发行的信托公司有12家,与上周持平,机

构参与度为17.65%。

二、大有数据
1     市场总揽      

      规模数量：平均募集规模1.23亿元

       收益期限：平均预期收益率7.16%，平均期限2.01年

本周产品的平均预期收益率为7.16%，比上周增加了0.31%。

本周收益区间在7%-8%之间的产品32只，发行规模47.19亿元，数量占比58.18%，规模

占比79.78%；其次，收益区间在6%-7%的产品16只,发行规模10.37亿元,数量占比29.09%，

规模占比17.53%。（详见图一）

本周产品平均期限2.01年，比上期缩短了17.19%。

1.5-2年期的产品34只，发行规模37.38亿元,数量占比61.82%，规模占比63.19%；其次，

1年期的产品10只，发行规模9.19亿元，数量占比18.18%，规模占比15.53%；再次，2年期以

上的产品3只，发行规模7.31亿元，数量占比5.45%，规模占比12.35%。（详见图二）

数据来源：大有财富金融产品中心 
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数据来源：大有财富金融产品中心

投资领域：基础产业信托排在首位

从资金投向看，基础产业信托排在首位，共37只发行，发行规模44.52亿元，数量占比

67.27%，规模占比75.27%；其次，房地产信托共10只发行，发行规模11.48亿元，数量占比

18.18%，规模占比19.40%。（详见图三）

数据来源：大有财富金融产品中心 
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2     特别关注
大有财富作为一家独立、专业的第三方理财顾问和资产管理机构，依托专业化产品投研和财

富管理，专注金融理财研究，为投资者特别关注了25家有央企背景以及有业务特色的信托公司。

从产品成立的情况来看，本周共有华鑫信托、外贸信托等3家信托公司的6只信托产品成立，

成立规模为0.501亿元，较上周降低了0.259亿元。
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表一：本周集合信托产品成立统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

专 注 私 募 投 融 资 创 新 研 究

本周有华鑫信托、华润信托等3家信托公司的5只信托产品发行，发行规模为7亿元。

经过测算，这5只产品的平均预期收益率为7.06%，平均期限为1.52年。与全部68家信托

公司的数据相比，平均预期收益率减少了1.43%，平均期限缩短了24.66%。

表二：本周集合信托产品发行统计（有央企背景以及有业务特色的信托公司） 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2022 年 02 月 25 日） 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2022 年 02 月 25 日） 

产品名称 产品期限（年） 预期收益率 资金投向 成立规模（亿元） 

华鑫信托·鑫宏 102 号(债券投资)集合资金 信托计划(第十一期) - - - 0.397 

华鑫信托·华鑫信托顺鑫 283号集合资金信托计划 - - - 0.1036 

外贸信托-汇金 68 号-普惠金融-系列集合资金信托计划（140 期） - - - - 

外贸信托-易方达金锐 42 期集合资金信托计划 - - - - 

大业信托·政盈 42 号集合资金信托计划 20220222 期 - - - - 

大业信托·长鑫 38 号集合资金信托计划 20220222 期 - - - - 

总计 0.501 

 

产品名称 产品期限（年） 预期收益率 资金投向 发行规模（亿元） 

华润信托·润盈龙光 1 号集合资金信托计划第 14期 B 类 0.58 6.4% 华润信托 - 

华鑫信托·顺鑫 283 号（永续债）集合资金信托计划（第 1期） 2 7.4% 华鑫信托 4 

华润信托·润盈天地源 2 号西安项目集合资金信托计划第 24期 9E1 类 1.08 6.7% 华润信托 - 

华鑫信托·鑫宏 114 号（公募债）集合资金信托计划（第 2期） 1.92 7.4% 华鑫信托 3 

中铁信托·银杏 2160 期集合资金信托计划（C 类） 2 7.4% 中铁信托 - 

总计 7 
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表三：信托公司基本数据比较 

3     大有热销      

如需了解产品详细信息，请联系您的专属理财经理或拨打公司服务热线 010-65050807。 

规模 不超过人民币 9亿元 

期限 每个投资周期不少于 12个月 

业绩比较基准 100 万起，9.1%-11% 

收益分配方式 
每个投资周期内，满 6个月分配一次收益，到期分配本金及

剩余收益。 

项目类型 央企全国煤炭交易中心 FOT信托基金 

 

数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2022 年 02 月 25 日） 

 25 家信托公司 68 家信托公司 比较 

平均预期收益率（%） 7.06 7.16  -1.43% 

平均期限（年） 1.52  2.01 -24.66% 
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三、大有商学院
1     大有聚焦

香港特区政府新财政预算案拟加大投入 支持创科发展
香港特区政府财政司司长陈茂波23日发表2022/2023财政年度特区政府财政预算案，他表

示在特区政府的支持下，香港的创科成果显现，未来将加大投入，持续推动创科发展。
陈茂波说，创新科技发展是世界大潮流，也是不同经济体核心竞争力的体现。创科产业既

是经济新增长点，也可提升其他行业的生产力。对香港来说，无论是新优势产业的发展，抑或
是传统产业的转型升级，都需要创科的引领，因此要着力推动创科发展。

持续推动创科的发展，是让经济更优质多元的重要策略。陈茂波说，“十四五”规划支持
香港建设国际创新科技中心。创科发展除了促进经济增长及创造就业机会，推动“再工业化”
及提升制造业的竞争力，也有助各行各业数码转型。本届特区政府已投放超过1300亿港元于创
科发展，近年成果渐现。他会在预算案增拨资源，持续强化整个价值链及创科生态圈。

陈茂波此前曾通过预算案宣布在“未来基金”拨出部分款项，成立一个名为“香港增长组
合”的投资组合，投资相关项目，目标是巩固香港作为金融、商贸和创科中心的地位，长远提
升香港的生产力和竞争力。他表示，为培植一些较成熟及具潜质的企业，贡献香港经济，他会
进一步把“未来基金”对“香港增长组合”的分配增加100亿港元，当中50亿港元会用作成立
一个新的投资基金“策略性创科基金”。

为进一步推动香港在生命健康科技的发展，特区政府会预留100亿港元，为香港长远提供
更完备的配套，包括硬件、科研人才等各方面,提升不同机构包括大学在这方面的容量及能力，
并建立更完善的产业链。

目前香港拥有16所国家重点实验室及6所国家工程技术研究中心香港分中心，均具备高水
平的科研队伍及设备,陈茂波宣布将有关资助增至4.4亿港元,让它们有更多资源进行研发工作。

来源：中国新闻网
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2     大有理财
选择性货币政策工具

与一般性的货币政策工具不同，选择性的货币政策工具对货币政策与国家经济的运行的影响

不是全局性的而是局部性的，但也可以作用于货币政策的总体目标；选择性的货币政策工具是指

中央银行针对个别部门、个别企业或某些特定用途的信贷所采用的货币政策工具。比如有证券市

场信用控制、不动产信用控制和消费者信用控制。



07

6 5 0 5 0 8 0 7

6 5 0 5 0 8 0 7
北京市朝阳区建国门外大街1号国贸写字楼1座18层 4

四、大有微幸福

专 注 私 募 投 融 资 创 新 研 究

简单就好
书中有一句话写道：“我爱哭的时候便哭，想笑的时候便笑，只要这一切出于自然。我不求

深刻，只求简单。”
是啊，这个世界有太多的约定俗成，每个人都在勉强自己去迎合这个复杂的社会。
无用的社交，占用了我们的精力；无用的东西，充斥着我们的生活；无用的感情，浪费我们

的时间......太多无用的东西，食之无味，弃之可惜，却让简单变成了一件困难的事。
其实，做人，简单就好；生活，舒服就好。
在感情中简单点，挥别错的人，去和对的相逢；在关系中简单点，拒绝虚情假意的套路，拥

抱诚实坦率的真心；在生活中简单点，挣脱束缚的枷锁，做最真实的自己。
人间有味是清欢，唯有做一个简单的人，有事人不乱，无事心不空，大事不畏惧，小事不怠

慢，才能离幸福更近。
简单的关系，才能更加长久；简单的人心，才更值得深交。如果每一件事都要一较高下，那

么生活就变成了战场。
其实人生就是一道减法，日子过一天少一天，人与人见一面是一面，没有什么好烦恼的；也

没有什么好计较的。
想走的人，留念久了，只会让自己心碎；没结果的感情，纠缠久了，只剩下心累。当你经历

多了，再回头看，才会明白，把时间花在不值得的人和事上，就是对生命最大的浪费。
人啊，简单就好，不取悦谁，也不讨好谁；事情，看淡就好，不念人过，不记人怨。
从今以后，做个简单的人，向下生根，向上开花，将日子过得美满而丰盈。
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附录：本周集合信托产品发行统计 
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产品名称 
产品期限

（年） 

预期收

益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

XX 信托·恒信国兴 621 号-祥悦 50 号集合资金信托计划（第 2 期） 2 7.1% 基础产业 0.45 

XX 信托·优享未来 2 号集合资金信托计划（第 136 期 1 类 A级） 0.5 6.6% 金融机构 0.4 

XX 信托·恒信国兴 565 号-融合 28 号集合资金信托计划（第 8 期） 1 6.9% 基础产业 0.26 

XX 信托·融湖鼎盛 156 号集合资金信托计划 A 类 2 6.8% 基础产业 3 

华润信托·润盈龙光 1 号集合资金信托计划第 14期 B 类 0.58 6.4% 房地产 - 

XX 信托·恒信国兴 416 号-丰利 215 号集合资金信托计划（第 3 期） 2 7.1% 基础产业 0.585 

华鑫信托·顺鑫 283 号（永续债）集合资金信托计划（第 1期） 2 7.4% 基础产业 4 

陆家嘴信托·融海 32 号集合资金信托计划（第 5 期） 1.5 6.3% 工商企业 1.5 

爱建信托·金基南京鼓楼滨江项目集合资金信托计划 3 7.6% 房地产 7 

XX 信托·恒信国兴 598 号-利民 66 号集合资金信托计划（第 12 期） 1.5 6.9% 基础产业 0.246 

XX 信托·恒信国兴 630 号-振兴 20 号集合资金信托计划（第 4 期） 2 7.1% 基础产业 0.189 

XX 信托·宝盈 942 号集合资金信托计划（西安高科）-第 4 期 2 7.7% 房地产 2 

华润信托·润盈天地源 2 号西安项目集合资金信托计划第 24期 9E1 类 1.08 6.7% 房地产 - 

长安信托·长安宁-长安常宁贷款集合资金信托计划（第七期） 1 7.4% 基础产业 0.1 

XX 信托·恒信国兴 437 号-政兴 39 号集合资金信托计划（第 A 类 4 期） 1 6.9% 基础产业 2 

XX 信托·恒信国兴 624 号-蓉信系列 31 号集合资金信托计划（B 类第 5 期） 2 7.4% 金融机构 0.085 

华鑫信托·鑫宏 114 号（公募债）集合资金信托计划（第 2期） 1.92 7.4% 基础产业 3 

长安信托·长安宁-同心聚力抗疫 2 号集合资金信托计划（第一期） 1 6.6% 基础产业 0.1 

XX 信托·广和 7 号集合资金信托计划（第 2 期） 2 6.8% 基础产业 - 

陆家嘴信托·汇安 131 号集合资金信托计划（第 5 期） 2 6.7% 基础产业 0.4 

XX 信托·恒信国兴 655 号-鑫宸 170 号集合资金信托计划（第 1 期） 2 7.3% 基础产业 3.305 

XX 信托·恒信国兴 645 号-西咸秦汉发展 3 号集合资金信托计划（第 2 期） 1 6.8% 基础产业 1.699 

XX 信托·恒信国兴 636 号-昆明基投集合资金信托计划（第 5 期） 2 7.1% 基础产业 4.142 

XX 信托·稳享智选 2 号集合资金信托计划（第 11 期） 2 7.2% 基础产业 - 

XX 信托·恒信国兴 634 号-东都 3 号集合资金信托计划（第 2 期） 2 7.2% 基础产业 3.231 

XX 信托·宝盈 916 号集合资金信托计划(陕建北京衙门口)-第 14 期 2 7.3% 房地产 1 

XX 信托·富诚 711 号集合资金信托计划（成都空港）-第 5 期 2 6.2% 基础产业 0.5 

XX 信托·恒信国兴 659 号-新都 1 号集合资金信托计划（第 1 期） 2 7.3% 基础产业 0.93 

国民信托·临汾市投资中期票据投资集合资金信托计划（第二期） 1.17 7.7% 基础产业 0.5 

XX 信托·恒信国兴 605 号-永融 59 号集合资金信托计划（B类第 3 期） 1 6.8% 基础产业 0.161 
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数据来源：大有财富金融产品中心（数据截止日期为 2022 年 02 月 25 日） 

产品名称 
产品期限

（年） 

预期收

益率 
资金投向 

发行规模

（亿元） 

XX 信托·广东肇庆新投贷款集合资金信托计划-3 期 2 5.5% 基础产业 - 

国元信托·扬中市宽运商贸有限公司债权投资集合资金信托计划（E 类） 2 7.6% 基础产业 0.7196 

中铁信托·银杏 2160 期集合资金信托计划（C 类） 2 7.4% 基础产业 - 

长安信托·滕州城建债券投资 1 号集合资金信托计划（第十期） 1.5 7.0% 基础产业 0.1 

山东信托·扬润 29 号集合资金信托计划第 10 期（A 类） 2 8.2% 房地产 1.125 

天津信托·尚实信远 10 号集合资金信托计划（第 2 期） 1 7.5% 基础产业 4.453 

长安信托·长安宁-洛阳古城建设集合资金信托计划（第 2 期） 2 7.6% 基础产业 0.1 

天津信托·尚实致远 6 号集合资金信托计划（第 2 期） 1.5 7.3% 基础产业 2.082 

陕西国投信托·汇明 1 号债券投资集合资金信托计划（第 15 期） 1.5 6.4% 金融机构 - 

XX 信托·和玉系列-天行者 5号 FOF 集合资金信托计划（A类） 10 - 金融机构 0.3 

XX 信托·财安周周开 9 期集合资金信托计划 10 - 金融机构 0.006 

长安信托·大连琼华美墅项目信托贷款集合资金信托计划（2 期） 2 8.9% 房地产 0.05 

山东信托·融易 19-17 号集合资金信托计划 1.42 7.3% 金融机构 0.85 

国通信托·方兴 1480 号重庆浦里集团债券投资集合资金信托计划 2 7.2% 基础产业 2.2 

长安信托·润江壹号公寓股权投资集合资金信托计划（第 18期） 2 8.9% 房地产 0.1 

长安信托·长安权-泾河新城 1号股权投资集合资金信托计划（第 16 期） 2 7.5% 房地产 0.1 

长安信托·长安宁-天府融禾信托贷款集合资金信托计划（第 3 期） 2 7.6% 基础产业 0.05 

长安信托·沣东科统贷款集合资金信托计划（第 9 期） 2 7.6% 基础产业 0.05 

长安信托·长安权-西安高科 2号股权投资集合资金信托计划（第 4 期） 2 7.6% 房地产 0.1 

长安信托·长安宁-任兴集团信托贷款集合资金信托计划（第十二期） 2 7.5% 基础产业 0.05 

国民信托·盐城海瀛集合资金信托计划 2 7.4% 基础产业 1.5 

山东信托·固元 2 号集合资金信托计划（第 1 期） 0.5 4.5% 金融机构 0.012 

长安信托·长安宁-任兴集团信托贷款集合资金信托计划（第十一期） 2 7.5% 基础产业 0.05 

总计 59.14 
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